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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomf6rande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-09-24 genom beslut om uppdrag i Byggnadsndmnden.
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samrédstiden ér 2023-07-05 — 2023-08-29.

Information om planférslaget 1dmnas av:

Linus Sandberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, linus.sandberg@stadsbyggnad.goteborg.se
tfn 031-368 18 03

Elin Kajander, Stadsbyggnadsforvaltningen, elin.kajander@stadsbyggnad.goteborg.se
tfh 031-368 19 03

Ida Lundskog, Exploateringsforvaltningen, ida.lundskog@exploatering.goteborg.se
tfn 031-368 12 92

Sara Johansson, Exploateringsforvaltningen, sara.johansson@exploatering.goteborg.se
tfn 031-368 25 61
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Samradshandling
Datum: 2023-06-28
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBF Diarienummer EXF
(stadsbyggnadsforvaltningen): SBF- (exploateringsforvaltningen): EXF-
2023-00441 (tidigare 1003/21) 2023-00081 (tidigare 6340/20)
Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Linus Sandberg Ida Lundskog

Tel: 031-368 18 03 Tel: 031-368 12 92
linus.sandberg@stadsbyggnad.goteborg.se 1da.lundskog@exploatering.eoteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Sorredsvagen inom
stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e 01 Undersokning om betydande miljopaverkan,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2022-08-29. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e 02 Arkeologisk utredning steg 1, Gota arkeologi (559330-1426), 2022-
03. Bestilld av exploateringsforvaltningen. Bestdlld av
exploateringsforvaltningen.

e 03 Arkeologisk utredning steg 2, Gota arkeologi (559330-1426), 2022-08
Bestilld av exploateringsforvaltningen. Bestdlld av
exploateringsforvaltningen.

e 04 Arkeologisk forundersdkning, meddelande fran Lénsstyrelsen
angaende avslutad arkeologisk forundersdkning samt Gota arkeologi
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(559330-1426) sammanstillning av resultat. 2023-02-20. Bestélld av
exploateringsforvaltningen.

e 05 Miljokonsekvensbeskrivning, EnviroPlanning (556589-2105), 2023-
04-18, bestidlld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 06 Naturvirdesinventering och fordjupade artinventeringar, COWI
(556204-9501), 2022-05-09. Bestilld av Skanska (exploator).

e (07 Kompletterande natur- och groddjursinventering, Tyréns (556194-
7986), 2022-10-04. Bestilld av exploateringsforvaltningen.

e 08 Geoteknisk undersokning, Skanska (556043-9415), 2022-06-13.
Bestilld av Skanska (exploator).

e 09 Geotekniskt utldtande inklusive bergteknik, Fastighetskontoret, 2023-
03-09. Bestilld av exploateringsforvaltningen.

e 10 PM Bergteknik, Afry (556120-6474), 2023-03-17. Bestilld av
Skanska (exploatdr)

e 11 Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024-04-27,
bestdlld av stadsbyggnadsforvaltningen.

e 12 Markmiljo, Fastighetskontoret 2022-08-25. Bestélld av
exploateringsforvaltningen

e 13 Markmiljéinventering, Relement Milj6 Vist AB (556747-0181),
2020-04-07, bestilld av Skanska (exploatdr).

e 14 Jordbruksmarksutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-01-20.
Framtagen stadsbyggnadsforvaltningen.

e 15 Platsbedomning Luft, Stadsbyggnadsforvaltningen och
miljoforvaltningen, 2023-03-22. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen och milj6forvaltningen.

e 16 Riskbeddmning, WSP (556057-4880), 2023-02-28. Bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e 17 Trafikanalys som underlag fér miljobedomning,
stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-02-08. Framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen.

o 18 Trafik- och verksamhetsbullerutredning, WSP (556057-4880), 2023-
05-17. Bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet. Huvudintressenter bakom planldggningen dr Géteborg Stad och
Skanska Fastigheter Goteborg AB som avser utveckla omradet med inriktning pa lager
och logistik.

Planomradet &r beldget vid Sorredsvégen i hojd med Kalsereds Industriomréade pé
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Gdteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Arendals hamn. Narmaste bebyggelse utgors av ett mindre antal bostadshus nordvést
och norddst om planomradet samt verksamheter med inriktning lager och logistik dster
om planomradet.

Planomradet dr, med undantag av en bostadsfastighet i den Ostra delen av planomradet,
obebyggt och bestar av 6ppna ytor i form av betesmark, skog med varierande
forhéllanden (som &r yngre i de flackare delarna och dldre ddar marken &r mer kuperad)
samt ett antal uppstickande kullar/berg som i varierande grad &r bevuxna.
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Figur 1: Planomrddets lokalisering i Goteborg (Bild hdmtad fran MKB, EnviroPlanning, 2023).

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen ger majlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvdgar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pé kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 m? verksamheter/industri. Detaljplanen ger d&ven mdjlighet for
utbyggnad av en ny vidg med géng- och cykelvdg samt naturomraden pa allmén plats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
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Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

6 (65)



SAMRADSHANDLING

Bebyggelseforslaget bygger pa en struktur dar &ndamélsenliga byggnader for industri,
logistik och lager med tillhérande lastgardar kan uppforas. Transporter lokaliseras centralt
i omradet med en gemensam in- och utfart till Sérredsviagen. Utrymmen for
omhéndertagande av bade dagvatten samt skyfall hanteras ldngs befintliga diken och strak
som utgdr naturliga flodesvigar och ldgpunkter. Dessa ytor sammanfaller 4ven med delar
av den Oppna betesmarken som innehéller natur- och kulturvérden vilka dérigenom kan
bibehéllas och ur vissa hinseenden dven stérkas.

For att minska negativ paverkan pa omgivningen har planomréadet anpassats till befintliga
strukturer i omradet dir bland annat en gang- och ridvig har lamnats utanfér planomradet
och didrmed har undvikits. Ett bevarande av vigen beddoms bibehélla barn- och ungdomars
mdjlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomraden
vister och norr om planomrédet.

Figur 2: Illustrationsskiss som visar mojlig utformning av bebyggelse inom planomrddet. (Kaminsky
arkitekter, 2023)

Overviaganden och konsekvenser

Inom kommunen finns en mycket hog efterfrdgan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuldget svart att tillhandahalla sddan mark. I dversiktsplanen anges en bedomning om att
atminstone 2 miljoner kvadratmeter verksamhetsmark behdver tillkomma under
kommande 10 arsperiod.

Avvigningar har gjorts mellan enskilda och allménna intressen. Bedomningen ér att
foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategisk fordelaktig plats. Detaljplanen ligger i
direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra
anslutning till storre industri- och verksamhetsomraden pa Hisingen. Detaljplanen
Overensstdimmer 1 huvudsak med géillande Gversiktsplan som anger framtida
utvecklingsomrade for verksamheter sasom industri och andra anldggningar for en stor
del av planomradet. [ ndgra omréden avviker detaljplanen fran oversiktsplanen. Den
Overvdgande bedomningen ar att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
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strategiskt fordelaktigt 14ge samt i ndrhet till befintliga verksamhetsomraden och till redan
utbyggd infrastruktur — véiger tyngre dn andra intressen i omradet da detaljplanen skapar
mojlighet for ett utdkat naringsliv och en rad nya arbetstillfdllen i staden. Vidare handlar
det om att minska omgivningspaverkan genom att koncentrera stérande verksamheter i
stéllet for att sprida ut dem och dess omgivningspéaverkan.

Kommunen och lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11
§ 1 miljobalken har darfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, EnviroPlanning,
2023). Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget
inte medfor négra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Kultur- och
naturmiljo paverkas mest av planerad exploatering och for dessa miljéaspekter bedoms
planforslaget medfora méttligt negativa konsekvenser.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med Gdéteborgs Stads dversiktsplan som anger
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for
en stor del av planomrédet. For mindre delar av planomradet anger dversiktsplanen
anvandningen kust- och landsbygd dér ny bebyggelse endast bor tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar. Inom planomréadet finns dven omraden dér
oversiktsplanen anger jordbruksmark.

For de omraden dér detaljplanen inte 6verensstimmer med Oversiktsplanen motiveras
detta med att behovet av verksamhetsmark ar av stort intresse for Goteborg Stad och i
detta fall vager tyngre dn den jordbruksmark/betesmark som finns i omradet. Omraden
dar oversiktsplanen anger kust- och landsbygd utgérs i detaljplanen av en mindre
markremsa mellan storre ytor dir dversiktsplanen anger anvéindningen verksamheter i
nagon form. En avvikelse mot oversiktsplanen motiveras hiar med att det nya
verksamhetsomradet ska kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomradet
Oster om Sorredsvégen, men ocksé for att kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.
Ytan dr heller inte lamplig att utveckla med annat dndaméal da omréadet ar utsatt for
trafikbuller och risker med anledning av att farligt gods transporteras pa Sorredsvigen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ar beldget vid Sorredsvigen i hojd med Kalsereds Industriomrade pa
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Gdteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Arendals hamn.
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Figur 3: Planomrddets placering i staden.

Gaartag av: Fin Kejander

Skala 12000 (A1), 1:4000 {43)

Figur 4: Grundkarta med planomrddesgrins.
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Planomradet omfattar cirka 29 hektar och dgs av Goteborgs Stad och Allriksberg AB (c/o
Skanska Mark Och Exploatering Nya H). Ovriga mindre delar #r privatigda. Kommunen
dger merparten av marken. Del av kommunens mark ska markanvisas och ny part
berdknas kunna delta i planarbetet efter samradet. Resterande del kommer att siljas efter
att planen vunnit laga kraft. Cirka 100 000 — 120 000 kvadratmeter verksamheter provas i
detaljplanen.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit delar av planomradet som beteshagar for héstar till
tva privatpersoner.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen 2022-05-19, anger framtida
utvecklingsomrade for verksamheter sasom industri och andra anldggningar for en stor
del av planomradet. Det innefattar verksamheter med omgivningspaverkan dar
skyddsavstand kan krivas. For mindre delar av planomrédet anger 6versiktsplanen
anvandningen kust- och landsbygd dér ny bebyggelse endast bor tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar. Inom planomrédet finns d&ven omraden dér
oversiktsplanen anger jordbruksmark.

Figur 5: Karta som visar éversiktsplanen med planomrddet markerat i gréont. Ljusbld skrafferade ytor visar
framtida utvecklingsomrdde for verksamheter sasom industri och andra anldggningar. Ljusbla ytor visar
industriomrdde ddr lokalisering av verksamheter som pd olika scitt har omgivningspaverkan ska
prioriteras. Beigea ytor visar kust- och landsbygd ddr ny bebyggelse endast bor tillkomma genom enstaka
lokaliseringsprovningar. Gula ytor visar jordbruksmark enligt Jordbruksverkets blockdatabas.

Omrédet omfattas inte av nagon detaljplan. Omradet gréansar till detaljplan for
logistikcentrum vis Hisingsleden inom stadsdelarna Bjorlanda och Sorred i Goteborg; 11-
4947, som vann laga kraft ar 2012. Planens genomforandetid gar ut den 30 november
2027. Detaljplanen anger industri, natur, genomfart, huvudgata (delar av Sorredsvigen).
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Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse for kulturmiljovard eller nédgot
kulturmiljéprogram, men det finns kidnda fornlimningar i omradet. Planomradet beror
inga riksintressen for naturvéard och inte heller nagra skogliga biotopskydd. Inom
planomrédet finns det totalt 12 avgridnsade biotoper som omfattas av det generella
biotopskyddet. Biotoperna utgors av atta stenmurar, tre diken och en damm.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors huvudsakligen av skogs- och jordbruksmark och grinsar till
Sorredsvagen i Oster. P4 andra sidan Sorredsvédgen finns dven ett storre logistikomrade.
Planomradets terring karakteriseras av huvudsakligen skogsklddda fastmarkspartier med
forekomst av berg i dagen. Mellan dessa partier forekommer flacka sedimentfyllda
dalgangar som i huvudsak anvidnds som dngs- och betesmark kopplat till hastverksamhet.

Geoteknik

Under 2022 och 2023 har geotekniska och bergtekniska utredningar utférts inom
planomrédet dér utredningarna uppdelats i ett mindre delomrade i vist (Geoteknisk
undersokning, Skanska, 2022; PM Bergteknik, Afry, 2023) och ett storre delomrade i Ost
(Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023) (Figur 6). Utredningarna utfordes med
avseende pa jordlagerforhéllanden, grundlaggningsforutsattningar, bergstabilitet samt risk
for blocknedfall, sprickforhallanden, radonrisk, forutsédttningar for byggnation och risk
for omgivningspaverkan.

]

Figur 6: Utredningsomradet i tvd delomrdaden. Den éstra streckade delen dgs av Goteborgs Stad medan den
vistra helstreckade delen dgs av Skanska Fastigheter (Bild hdmtad fran Skanska, 2022).

Inom det vistra delomrédet forekommer begrinsade omraden med torv/dy som &r extremt
sattningskénsligt. Dessa l0sa jordar ska schaktas bort infor byggnation. Efter det beddms
stabilitetsforhallandena vara goda i och med att omradet ddrmed kommer besta av
planspréingt berg samt friktionsjord p& berg (Skanska, 2022). Risken for ras och
utglidning av block i omradet bedoms generellt som 1ag.

Det viéstra delomradet klassas efter métningar som lagriskomrade avseende radon, vilket
innebdr att losstagna bergmassor kan anvéndas som fyllning/lager under byggnad med
forutséttning att byggnaden uppfors radonskyddat (Afry, 2022). I det 6stra delomradet
beddms det sammantaget inte forekomma nagra geotekniska eller bergtekniska hinder for
exploatering av planomréadet. Inga observationer av storre blocknedfall eller ras noterades
i omradet och det foreligger inte nidgon risk for erosion, bergras och blocknedfall. 1
omrédet finns spricksystem som tyder pé en hog sannolikhet for kilbrott savél som
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planbrott vid schaktning. Byggnader kommer troligen att behdva palgrundlaggas pa
grund av varierande lerdjup (Goteborgs Stad, 2022d).

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr det dstra delomradet klassificerat som lag till
normalriskomrade. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande
(Fastighetskontoret, 2023).

Inga grundvattenmitningar eller observationer av den fria vattenytan har gjorts inom
planomrédet. I anslutande industriomrade, sydost om Sorredsvégen, har den fria
vattenytan observerats mellan 1-2 m under befintlig markyta (Fastighetskontoret, 2023).

Markmiljo

Under 2020 uppréttades en inledande markmiljdinventering av Relement Miljo Vst AB,
med fokus pa forekomst av eventuella markfororeningar av en del av planomradet. Syftet
var att ta fram underlag for att uppskatta behovet av atgirder och vilka merkostnader som
eventuella markfororeningar kan innebéra vid en framtida exploatering for verksamheter
(Relement, 2020). Under en inledande undersdkning tolkades flygbilder for att se om det
finns tecken pa verksamheter i omradet. Senare utfordes ett platsbesok for visuella
observationer for att bekréfta de antaganden som gjordes i forundersékningen.

Inga tecken pa verksambheter finns i storre delen av omradet utover spér fran
skogsmaskiner som anvénts for skogsbruk samt en liten grad av jordbruk. I det syddstra
hornet av undersokningsomradet noterades asfalt och utfyllnader pé fastigheten Lexby
4:54. 1 den delen av omradet bestar marken av tunna lager naturliga jordar pa berg med
ringa fororeningsgrad. Lokalt &r marken asfalterad och sannolikt utfylld for att tidigare ha
anvants som timmerupplag eller liknande. Arean av den yta som kan vara utfylld inom
aktuella fastigheter uppskattas till 500 m2. I denna del av omradet kan marken vara
kontaminerad (Relement, 2020).

Baserat pa den tidigare markmiljoinventeringen tog Fastighetskontoret under 2022 fram
en utredning for resterande delarna av planomradet. I utredningen bedoms det forekomma
markfGroreningar i form av ytlig diffus kontaminering av ytjord i och kring det utpekade
potentiellt kontaminerade omradet (Figur 7). Férekomst bedéms vara tungmetaller och
PAH:er strax dverstigande Naturvardsverkets riktvérde for kénslig markanvindning, KM,
men understigande mindre kénslig markanvindning, MKM (Markmiljo, Fastighets-
kontoret, 2022). Inom omradet har det ocksa den invasiva vixtarten parkslide patréffats.

Qurigt BKL2
Ourigt BKL2 o

_ ) ) 0 50 100 m
~—Planomrdde (E) Potentiellt fororenat omrade [ Potentiellt kontaminerat

omréde samt invasiv art IS E——

Figur 7: Karta éver identifierad invasiv art pd samma yta som potentiellt kontaminerat omrdde samt
potentiell fororenad mark utanfor planomradet.
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Den samlade beddmningen ér att det inte forekommer markmiljéféroreningar som skulle
utgdra ett hinder eller storre kostnader for genomforande av byggnation i omradet. Det
finns dock behov av kompletterande milj6tekniska undersdkningar infor genomforande
av detaljplanen d& behovet av masshantering dr mera klarlagt.

Naturvéarden
Tva naturvirdesinventeringar har utforts i och 1 anslutning till planomrédet enligt SIS
standard for naturvirdesinventering (SS 199000:2014).

Den ena utfordes i maj 2021 i den vistra delen av planomradet, i denna text kallad
inventeringsomrade 1 (Cowi, 2022) och omfattade naturvérdesinventering samt
fordjupade artinventeringar av faglar och groddjur. Den andra inventeringen utfordes i
april och maj 2022 i den 6stra delen av planomréadet (inventeringsomréade 2) (Tyréns,
2022) och omfattade naturvirdesinventering och groddjursinventering. I Figur 8
redovisas avgransningen av inventeringsomradena i forhéllande till planomradet.

. —n ; ; 0 100 200 m
<~ Planomrdde | __"Inventeringsomrade 1 Inventeringsomrade 2

L 1 v ]

Figur 8: Karta som visar planomrddet samt de tvd inventeringsomrddena for de tva naturvirdesinventeringar
som gjorts inom och i anslutning till planomrddet (Bild hdmtad fran MKB, EnviroPlanning, 2023).

Sammantaget har fem naturvéirdesobjekt avgrinsats inom planomradet. Av dessa hyser tre
objekt patagligt naturvirde (klass 3) och tva objekt visst naturvirde (klass 4) (Figur 9).

Identifierade naturvédrden &r knutna till 6ppna betesmarker med intilliggande
16vskogsbryn och smabiotoper i form av stenmurar och smévatten. Nedan beskrivs
kortfattat de avgridnsade biotoperna. For mer utforlig beskrivning av samtliga objekt, se
(COWI 2022; Tyréns 2022).

Naturvirdesobjekt 1 har delvis karaktir av néringsfattig naturbetesmark, och ér dartill
utpekad som vérdekérna for graismark i det regionala underlaget for gron infrastruktur
(Lénsstyrelsen i Vistra Gotaland, 2019). Marken dr smékuperad med inslag av
hallmarker, trad och buskar. Har forekommer flertalet smabiotoper som stenmurar, diken
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och en damm. Objektet har vissa artvirden med enstaka naturvéardsarter som stagg,
blodrot, kdrrbrasma, gul fetknopp och gulsparv (NT).

Naturvirdesobjekt 4 utgdrs av en damm med forekomst av fridlysta groddjur (mindre
vattensalamander och vanlig groda) samt rikligt med trollslandelarver. Dammen omfattas
dven av skydd enligt det generella biotopskyddet.

Naturvirdesobjekten 2 och 3 utgors av nédringspaverkade betesmarker med virden
huvudsakligen knutna till betesmarken som biotoptyp.

Naturvirdesobjekt 5 ar en betesmark pa tidigare dkermark. Omradet hyser flertalet
brynmiljéer mot intilliggande 16vskog med vérde for fagelliv och insekter. I brynen
forekommer relativt rikligt med medelgrov silg, asp och ek samt dod ved i form av
enstaka hogstubbar. I omradet finns flera biotopskyddade objekt som vattendrag/diken
och stenmurar. Det &r framfor allt de skyddade brynmiljéerna och smébiotoper som ger
betesmarken visst biotopvarde, medan artvérdet framfor allt &r knutet till figelfaunan med
hickande gulsparv (NT) och svartvit flugsnappare (NT). Stare (VU) aterfanns hickande
direkt utanfor biotopen.

Inom planomrédet aterfanns dven tva viardeelement; en asp med halbildning samt en
damm som beddémdes ha potential som leklokal for groddjur. Aspen skulle kunna vara ett
mojligt botréd for halhdckande faglar.

T

~—Planomréde Naturvirdesobjekt Virdeelement o 109 20im
Klass 3 - Patagligt naturvarde A Damm I I |
Klass 4 - Visst naturvérde A Hiltrad

Figur 9: Karta som visar avgrdnsade naturvdrdesobjekt samt virdeelement inom planomradet (Bild hdmtad
fran MKB, EnviroPlanning, 2023).

Generella biotopskydd
Sammantaget finns det inom planomrédet totalt 12 avgrinsade biotoper som omfattas av
det generella biotopskyddet. Dessa utgdrs av atta stenmurar, tre diken och en damm. Mer
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utforliga beskrivningar av biotoperna kan l4sas i naturvirdesinventeringarna (COWI 2021
och Tyréns 2022).

=/

—— Planomrdde Generella biotopskydd
me Dike/vattendrag
ss s Stenmur

I bamm

Figur 10: Karta med avgrdnsade biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet (Bild himtad frdan
MKB, EnviroPlanning, 2023).

Fordjupade artinventeringar

Inom planomrédet finns mycket {4 arter registrerade i Artportalen, enligt utférd
naturvirdesinventering (COWI, 2022; Tyréns 2022). I fagelinventeringen som gjordes
inom och i anslutning till storre delen av planomradet (inventeringsomrade 1) noterade 35
arter, varav 30 bedémdes som hickande. Artsammansittningen praglades av de
naturtyper som forekommer inom planomradet med exempelvis gulsparv och tdrnskata i
de 0ppna markerna och taltrast, Idvsangare, talgoxe samt lite mer krdvande arter som
halhiackande entita och stare i skogsomradena (se COWI 2022) for lista 6ver
forkommande arter).

Bland de hickande arterna klassas fem som rddlistade: svartvit flugsnappare (NT),
gulsparv (NT) och stare (VU). Direkt utanfoér planomradet men inom inventeringsomréade
1 bedomdes dven de rodlistade arterna gronsédngare (NT), entita (NT) och gulsparv (NT)
kunna hicka (Figur 20). Kraka (NT) sags flygande dver omradet (COWI, 2022).

Sang av gulsparv samt fodosokande stare noterades dven inom den Ostra delen av
planomréadet. Gulsparven hickar troligen inom omradet, men troligen inte stare eftersom
lampliga botrdd saknas (Tyréns, 2022).

Samtliga figelarter dr fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen.

Vanlig groda och mindre vattensalamander férekommer i den dstra delen av planomradet
i en damm som innehar pétagligt naturvirde och omfattas av det generella biotopskyddet.
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I tidigare kénda lokaler for dkergroda aterfanns inga groddjur och dammarna hade mycket
laga vattennivéer. Det virdeelement (damm) som pekats ut som mojligt lekvatten for
groddjur hyste vid groddjursinventeringen inga groddjur (se Figur 9).

Mindre vattensalamander och vanlig groda ar fridlysta enligt 6§ artskyddsforordningen
(2007:845).

—— Planomrdde
Rédlistade/ hotade/ skyddade arter e
Gulsparv (NT)
@ Gronsangare (NT)
@ Entita (NT)
@ Svartvit flugsnappare (NT)
@ Stare (VU)
@ Sparvhok (ASF Bilaga 1)
@ Mindre vattensalamander (Fridlyst 6§ ASF)
@ Vanlig groda (Fridlyst 6§ ASF)

Figur 11: Karta over arter som dr rodlistade, hotade och/eller skyddade och som dterfunnits inom
planomrddet samt vilket inventeringsomrade arterna tillhér. Far faglar redovisas ungefirlig plats for
héckning. Med forkortningen ASF avses Artskyddsforordningen (2007:845) (Bild hdmtad fran MKB,
EnviroPlanning, 2023).

Jordbruksmark

En jordbruksmarksutredning har tagits fram (Jordbruksmarksutredning,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023), som beddmer att den 6ppna marken, betesmarken,
inom planomrédet &r att betrakta som brukningsvird jordbruksmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan inte bedoma hur hogt brukningsvirdet dr, men det kan
konstateras att omradet inte kan inrymma négon storre jordbruksproduktion bade pa
grund av jordbruksmarkens storlek pa cirka 8 ha och da omrédet inte &r en del av ett
storre sammanhéngande jordbrukslandskap. I planomréadets nirhet finns framst fastigheter
som &r taxerade som sméhusenheter eller olika typer av industrienheter. Fastigheter inom
planomradet samt angrénsande fastigheter bestér i nigra fall av rena jordbruksfastigheter,
men vanligast &r fastigheter som ingar i en sammanforing och har flera olika typkoder
med flera olika taxeringsenheter, vissa dock kopplat till lantbrukséindamal.
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Betesmarken inom planomradet har likvil brukats under lang tid och brukas dven i nutid
samt har betydelse utifran ett landskapsperspektiv. Dessutom inrymmer betesmarken
vissa naturvédrden och biotopskyddsobjekt.

Landskapsbilden har dock fordndrats kraftigt de senare artiondena — fran ett
jordbrukslandskap till ett landskap som domineras av transportleder och industri- och
verksamhetsomraden.

Figur 14: 1930-tal Figur 15: 1970-tal

Figur 16: 2000-tal Figur 17: 2020-tal

Den samlade bedomningen av vilka ytor som é&r att betrakta som brukningsvérd
jordbruksmark redovisas i Figur 18. Storleksmaissigt handlar det om totalt cirka 8 ha
fragmenterad jordbruksmark.
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Figur 18: Bla ytor bedéms vara brukningsvird jordbruksmark i utredningsomradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar och kulturhistoria

Under 2022 har tva arkeologiska utredningar genomforts i planomrédet: arkeologisk
utredning — steg 1 (Gota Arkeologi, 2022a) och arkeologisk utredning — steg 2 (Géta
Arkeologi, 2022b).

Arkeologisk utredning — steg 1 syftade till att besiktiga kiinda fornldmningar i omradet,
att identifiera eventuellt okdnda fornldimningar samt troliga lagen for idag okédnda
fornldmningar som inte ar synliga ovan mark. Infor och i samband med féltarbetet
genomfordes en kart- och arkivstudie som omfattade lantmaéteriets historiska kartor,
ortnamnsforteckningar och husforhorslangder. Vid féltarbetet utférdes en okulér
besiktning/inventering. Utredningen kunde konstatera att det fanns spar efter historisk
bebyggelse inom omradet men dven ytor som kan innehalla fornlamningar under
matjordsticket.

Arkeologisk utredning — steg 2 utfordes for lokaler med potential for eventuella
fornlamningar under mark. Syftet med utredningen var att ta reda pa om fornlamningar
kommer att berdras av framtida exploatering. I utredningen gjordes &ven en preliminir
avgransning av nyupptéckta fornlimningar.

Fornldmningsbilden i utredningsomradet domineras av boplatser och fyndplatser fran
stendldern. Under tidigmesolitisk tid, for omkring 11 500 ar sedan, stod havet sa hogt att
dalgangen mellan bergen var vattenfylld. Boplatserna och boplatsomradet 14g da pa de
forna strinderna av en liten havsvik (Gota Arkeologi, 2022a).

I den arkeologiska utredningen - steg 2 pétriffades sju nya fornldémningar. Dessa utgdrs
av fem boplatser, ett boplatsomrade samt en stenséttning. Den redan kénda
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fornldmningen, en vilbevarad stenédldersboplats, avgransades geografiskt (Gota
Arkeologi, 2022b).

Under historisk tid har ytorna inom utredningsomradet framst nyttjats som utmark for de
nérliggande byarna, men under andra halvan av 1800-talet tog man upp en del akrar (Gota
Arkeologi, 2022b). Den arkeologiska utredningen - steg 1 visade pé flera kulturhistoriska
lamningar fran 1800— och tidigt 1900-tal i omradet. Dessa utgors av gardsgardar,
torpgrunder och dvriga husgrunder. Tre av gérdsgardarna beddmdes vara éldre 4n &r 1830
och markerar grianser som inte langre ar aktiva. De bor darfor enligt utredningen betraktas
som fornldmningar. De 6vriga sju gardsgardarna som identifierats i omradet bedomdes
vara fran senare delen av 1800-talet eller fran tidigt 1900-tal (Gota Arkeologi, 2022a) och
omfattas ddrmed inte av ndgot strikt skydd enligt kulturmiljélagen. De har dock ett
kulturmiljovérde, vilket innebér att de ska skyddas mot atgérder som medfor pataglig
skada sa langt som mojligt (1 kap. 1 § kulturmiljolagen; 3 kap. 6 § miljobalken). I
omradet konstaterades ocksé fem historiska husgrunder. Tre av dessa &r registrerade som
ovrig kulturhistorisk ldmning. De vriga tva husgrunderna beddmdes vara sentida och
fick dérfor inte denna registrering.

Vi I B

k ‘ o11970:7298 .

L1é7b:@

5729

L1970

Kalsered

i

S

[}

\

\

1

2 ,

Ekon.onybyggnadlé P

/ / 1
/] /

| = Girdsgérd fore 1850
h B Torpgrund

>0 B Torpgrund Vrdn

S 3 B Ekonomibyggnad A

; / I Ekonomibyggnad B

2 ) rlanomréde

: | --‘ < [ Kanda lamningar
! TN Vréns &krar 1851
e =
Za /* \ \\ y [ l - o s A’v \\’ i "3 Omr&den steg 2
A\:#/ . | 500 y . \\/ i *‘ s j A= \— - — - Fastighetsgrénser
e /r _ — IMete[ L’ e Sandiga jordarter
i T

e . e D SRR

Figur 19: Karta over utredningsomradet for kulturmiljé, hdamtad fran arkeologisk utredning — steg 1 (Bild
himtad fran Géta Arkeologi, 2022a)
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Utifrén resultat fran de arkeologiska utredningarna har det under 2023 genomforts en
arkeologisk forundersdkning (Gota Arkeologi, 2023; Léansstyrelsen i Véstra Gotalands
1dn, 2023). Syftet var att bedoma fornldmningarnas utstrickning, karaktir, dlder och
vetenskapliga potential samt att konstatera status for en mojlig stenséttning och forekomst
av brianda ben inom en boplats.

Den arkeologiska forundersokningen berdrde atta fornlaimningar. Figur 20 visar samtliga
utredda fornldmningar i forhéllande tillforeslagen plangréns.

Tva av dessa fornldmningar har bedémts sakna vetenskaplig potential for ytterligare
arkeologiska undersokningar och kan betraktas som undersokta och borttagna. De dvriga
bedoms ha vetenskaplig potential for ytterligare arkeologiska undersokning. Fem av
fornldmningarna kunde geografiskt avgrénsas.

Tva av fornldmningarna, varav en gérdsgard, ligger utanfor planomradet. En fornlimning
ligger delvis utanfor planomréadet och delvis inom planomrédet pa planbestimmelse for
naturmark. En fornlimning i form av en gérdsgérd ligger delvis utanfoér planomradet och
delvis inom planomrédet. Sex av fornldmningarna, varav en gérdsgard, ligger helt eller
delvis inom planomrédet. I forundersdkningen bedoms det ocksa att en tidigare formodad
stenséttning &r en grav.
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" Fornlamningar enligt férundersdkning Ovrig kulturhistorisk lamning | |
Fornldmningar enligt tidigare utredning 7 Strukna fornldmningar

Figur 20: Karta som redovisar resultat fran utredningar samt forundersékning. Resultaten visar hur
fornlimningsavgréinsningen reviderats fran utredning till forundersékning (Bild hédmtad fran MKB,
EnviroPlanning, 2023).

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r med undantag for en bostadsfastighet obebyggt. I néra anslutning till
planomrédet ligger Kalsereds by som bestar av ett mindre antal bostédder samt
ekonomibyggnader. Ett av dessa bostadshus ligger inom planomradet. Vister om
planomrédet ligger en bostadsfastighet i direkt anslutning till planomradesgransen.
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Nordvist och sdder om planomréadet finns ytterligare bostadsfastigheter. Dessa avgrinsas
av naturmark och ligger pé ett avstdnd mellan cirka 100 och 250 meter till planomradet.

Strax dster om planomréadet, pa andra sidan Sorredsvégen, ligger Kélsereds
Industriomrade som i huvudsak inrymmer logistik och lager. Vidare s6derut langs
Sorredsviagen och Hisingsleden ligger Volvo Torslandas omrade.

Sociala forutsattningar

Bakgrund

Detaljplanen har, enligt stadens beddmningskriterier for sociala komplexitetsnivaer,
bedomts ha social komplexitetsniva 2. En social konsekvensanalys och en
barnkonsekvensanalys har genomforts med representanter fran olika forvaltningar inom
staden. Resultatet fran analyserna har sammanstéllts i kartbilder och i text och har lyfts in
i detta dokument. Under detta kapitel presenteras nuldgesbeskrivningen och
mélformulering, sociala konsekvenser presenteras under Overviigande och konsekvenser.

Sociala forutsattningar

I den forsta delen av social- och barnkonsekvensanalysen har en inventering av omréadets
nuldge gjorts med syfte att visa omradets befintliga kvaliteter och utmaningar utifran ett
socialt perspektiv. En karta har tagits fram for att illustrera resultatet fran inventeringen.

e
Ry
{& i ad

Figur 21: Kartbild som visar sociala forutsdttningar inom omradet. Rod grins avser ungefdrligt planomrdde.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023)

Planomradet &r ett natur- och jordbruksmarksomrade. I direkt anslutning i &ster finns ett
mindre antal bostédder, en av fastigheterna ligger mycket néra aktuellt planomrade. Direkt
véster om planomrédet ligger ett enskilt bostadshus och strax nordvist om planomradet
finns ett storre bostadsomrade. Sorredsviagen avskiljer omradet fran industriomradet
Hisingen Logistikpark pé stra sidan om véigen. I omradets nérhet finns
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jordbruksmark/landsbygd, industriomrade och parkomradena Hisingsparken och Svarte
mosse.

Historiskt sett har hela omradet varit landsbygd. I samband med Volvo Torslandas
utbyggnad under 60-talet byggdes Sorredsviagen ut vilket kan ses som starten pa omradets
fordndring frén landsbygd till industriomrdde. Omradets identitet rent visuellt och for
niarboende bedoms ha haft en stor fordndring Gver tid. Industriomradet Hisingen
Logistikpark borjade byggas ut 2015 och har haft stor inverkan pad omradets karaktr.
Idag kan Sorredsvéagen uppfattas som en barridr mellan industriomradet och
jordbruksmarksomradet och sérskiljer de tva olika typerna av omraden.

Planomradet bedoms idag nyttjas som betesmark, skogsmark med ridstigar och mest
troligt dven for rekreation. Det sydvéstra omradet ar relativt otillgéngligt pa grund av
hojdskillnader. Det finns ett antal entréer in till omradet men de &r inte utmairkta.
Naturskotaren som arbetar 1 omradet dagtid menar att omradet anvinds i 14g utstrackning
under de timmar som personen vanligtvis befinner sig pa platsen (dagtid, vardagar). En
person som tidigare arbetat i verksamhetsomradet meddelar att de anstillda inom
Hisingen logistikpark inte nyttjade omradet for rekreation nér personen jobbade inom
omrédet. Det finns ddremot mojlighet att boende 1 ndromradet nyttjar skogsomradet pa
kvéllar och helger. Ridstigarna ar upptrampade och bedoms anvéndas. I den véstar delen
av planomradet gar en gang- rid- och cykelvédg som verkar anvéndas i stor utstrackning,
stigen har rekreativa vérden.

Lexby odlarfoérening ligger strax nordost om planomrédet. I anslutning till dammarna norr
om Hisingens logistikpark finns en naturskylt med information om fégellivet i dammarna.
Tillsammans med ridvégarna &r dessa funktioner som kan locka personer i olika aldrar till
omradet.

Hisingen logistikpark dster om Sorredsvigen omfattar cirka 500 arbetstillféllen. I direkt
anslutning finns inga dvriga arbetstillfdllen. Narmsta matbutik och annan form av service
ligger 1 Bjorlanda, cirka fyra kilometer nordvast om omradet samt i Biskopsgarden cirka
fyra kilometer dster om omrédet, cirka tre kilometer pa cykel genom Svarte mosse. |
niromradet till detaljplaneomréadet finns en rad busshéllplatser och géng- och cykelvégar
(se Figur 21). En stor andel av de personer som arbetar i niromrédet idag upplevs ta sig
dit per bil. Det kan ha att gora med turtdtheten och nérheten till kollektivtrafik. Langs
med Sorredsvdgen finns en gang- och cykelvédg som stricker sig soderut mot Volvo
Torslanda och vidare mot centrum antingen ldngs med 155 eller via Svarte mosse och
Biskopsgérden, samt norrut mot Bjorlandavédgen och vidare vister ut mot Bjorlanda eller
Osterut mot Biskopsgéarden. Avsténdet till Biskopsgarden ar fagelviagen cirka tva
kilometer, men koppling for gang- och cykel eller bil ir cirka fyra kilometer. Inom och i
anslutning till planomradet finns ett antal ridstigar som kopplar ihop omradet bade
visterut mot Torslanda och norrut mot Tuve och Save.

Volvo cars ligger cirka tva kilometer sdder om aktuellt omrade, hir arbetar runt 15 000
personer och hér finns ett antal lunchrestauranger. Sorredsgérden, ocksé cirka tvé
kilometer sdder ut, omfattar en badanldggning och tréaningslokaler. Sorredsgarden ar den
plats i omradet som kan locka barn och unga. Det ar darfor av stor vikt att omradet &r
lattillgéngligt med kollektivtrafik och till fots och med cykel. I nérhet till Sorredsgarden
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fanns tidigare en forskola, men pa grund av lagt underlag &r forskolan inte langre 1 drift.
Darutover finns det inga ytterligare servicefunktioner i ndromradet.

Malformulering

Utefter nuldgesinventeringen i den sociala- och barnkonsekvensanalysen har
malformuleringar sammanstéllts. Dessa har tagits hdnsyn till vid framtagande av
detaljplanen.

e Om ridvig/géngvég i den vistra delen av planomrédet bryts, ska en ny strickning
ges mojlighet for.

e Studera en mojlig sammankoppling av planomrédet med bostadsomradet i véster.
Forldngning av allmén plats gata till gdng- och cykelvég till omréadet. Detta skulle
ge de boende i bostadsomradet en ndrmre koppling till busshallplatser vid
Sorredsvagen.

e Sammankoppling med géng- och cykelvigar ldngs Sorredsvégen.

e Onskvirt om dagvatten- och skyfallshanteringslésningen #ven kan bidra med
sociala funktioner och ett trevligare industriomrade. Platser for de arbetande att ta
pauser pa.

e Studera detaljplanens paverkan pa den mycket nirbelégna bostadsfastigheten.

e Skapa respektavstand mellan tiankt industriutveckling och bostdderna i nordvéast
genom exempelvis bibehallande av natur/skog.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Sorredsvigen. Gang- och cykelvig finns langs Sorredsviagen
samt John Bunyans Viég. Parkering inom planomrédet finns ¢j idag. Nérmaste
kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pa Sorredsvdgen och John Bunyans vidg. Ungefar 200
respektive 250 m frén planomréadet. Hér trafikerar linje 179 och 159 (béda
hogtrafiklinjer). Tillgéngligheten till kollektivtrafik anses vara god.

e S s G L}
.

Figur 22: Kartbild over planomrddet (markerat i rétt), gang- och cykelbanor (markerat i gront) och
kollektivtrafikhallplatser i ndromradet.
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En trafikanalys har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Stadsbyggnadsforvaltningen
2023). Nedanstéende bild redovisar trafikméngder enligt trafikmétningar genomforda i
omrédet.
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Figur 7: Sammanstdillning av trafikmdtningar for Torslanda, trafikmétningarna redovisas som AMVD.
Trafikmdtning markerade med grén box dr gjorda i november 2021, mdtningarna markerat med grdtt dr fran
2017-2019. (Trafikanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023).

Service

Tillgangen pa lunchrestauranger &r relativt stort cirka 2 km sdderut inom Volvo
Torslandas omrade. Inom detta omrade finns gymnasieskolan Goteborgsregionens
tekniska gymnasium. Samhaéllsservice i omradet &r i ovrigt 14g. Narmaste
centrumanliaggning finns i Biskopsgérden, vid Torslanda torg samt i Amhult.

Teknisk forsorjning

VA

Det finns ledningar for dricksvatten och spillvatten utmed Sorredsviagen. Planomradet
kan anslutas till befintligt ledningsnit, men dricksvatten behover tryckséttas till omradet
antingen genom John Bunyans vig eller med byggandet av en ny tryckstegringsstation i
ndrheten av planomradet. Ny pumpstation for spillvatten behdver anldggas inom
planomrédet.

Fjarrvdarme, gas, el och tele
Fjarrvarme finns s6der om befintlig cirkulation vid Sérredsvdagen. Om ny bebyggelse ska
anslutas till fjarrvarmenétet kan forstarkningsatgarder behovas.

Det finns gasledningar ldngs Sorredsvégen med mojlighet for ny bebyggelse att ansluta
sig till.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter 24 (65)
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Det finns mojlighet att ansluta sig till elnétet, men det finns behov av nytt elnét inom
planomrédet samt anléggandet av tva nétstationer. Det gér dven en 10 kV luftledning
genom planomradet idag. Det utreds parallellt med planarbetet om luftledningen kan
kopplas bort och tas ur drift. Ett strdk med elledningar behover laggas om vid
ombyggnation av cirkulationen.

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomradet i
soder. Anldggningen planeras forstidrkas inom delar av planomradet.

Det finns inga fiber-/optoledningar som ligger i konflikt med ténkt exploatering. Det
finns mojlighet for ny bebyggelse att ansluta sig till befintligt ledningsnét soder om
planomrédet.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023). Planomradet ingér inte i
verksamhetsomradet for dagvatten och det finns inget utbyggt kommunalt ledningssystem
fram till planomradet idag. VA-huvudmannen, Kretslopp och vatten, planerar inte for en
utbyggnad av ledningsnétet i dagsléget.

Idag bestar planomradet av naturmark, jordbruksmark samt dngs- och betesmark med lag
avrinning och omréadet erbjuder ménga platser dér vatten kan samlas och fordrojas
och/eller infiltrera i marken.

Dagvattnet avleds idag foretradesvis till Osbéacken. Det totala avrinningsomrédet for
Osbécken ér ca 14,4 km2. Den huvudsakliga riktningen ar norrut via mindre béckar. En
liten del av omradet ndrmast cirkulationsplatsen rinner via diken och kuverterade diken
s0derut och darefter norddst mot ett system med dagvattendammar. Dagvattnet fran detta
omrade avleds dérefter ocksa norrut mot Osbacken. Det finns dven en mindre del inom
det vistra avrinningsomradet som avleds till Lassbybécken. Det totala avrinningsomradet
for Lassbybécken ér ca 9,5 km?2.

e OSBACKEN
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Figur 24: Karta med delavrinningsomrdde enligt Scalgo. Idag avieds vatten inom det bla omrddet till
Osbdcken och till Lassbybdcken inom det gula. Planomrddets utbredning dr ungefirligt markerat.
Flédespilar visar ungefirlig avrinning (bild himtad frdan Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och
vatten, 2023).

Detaljplanens paverkan och forslag pa l0sningar presenteras under avsnittet Detaljplanens
innebdrd och genomférande — Teknisk forsorjning.
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Risk och storningar

Buller

En trafik- och verksamhetsbullerutredning har upprattats och bilagts planhandlingarna
(Bullerutredning, WSP, 2023). Utredningen redovisas under avsnittet Detaljplanens
innebord och genomforande — Ovriga atgirder.

Luftkvalitet

En platsspecifik bedomning av luftkvaliteten har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Platsbedomning luft, SBF och MF, 2023). En beddmning for en utbyggnad av
detaljplanen presenteras under avsnittet Detaljplanens innebord och genomf6rande — Risk
och storningar.

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvivedioxidhalterna i Goteborg visar att
halterna av kvavedioxid klart underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden i
planomrédet. For 98-percentilen av dygnsmedelvirden dr griansvérdet 60 pg/m>. 1
anslutning till vigen och pa korbanan forekommer halter upp till ca 42-45 pg/m?®. Nedan
visas berdknade halter for ar 2018.

20

36

48
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Figur 25: Kvivedioxidhalter (98-percentil dygn) for ar 2018 enligt miljoforvaltmingens dversiktliga
berdkningar. Cirkeln visar ungefdirligt planomrdde.

Oversviamningsrisk

Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet eller av hoga floden i vattendrag.

Det sker endast en begransad tillrinning till planomradet (fran naturmarksomraden i Gster)
vilket innebér att i stort sett dr det regn som faller inom omrédet ocksa ér det regn som
kan ge upphov till versvamningar inom omradet. Storsta delen av omradet ar relativt
flackt och innehéller flera platser déir vatten kan magasineras (se Figur 26). Modellering
av varaktigheten visar att det finns omraden inom planomradet dir vattnets uppehéllstid
ar lang (se Figur 27). Vatten avrinner foretradesvis nordost mot Osbicken via 6ppna
diken och en mindre andel avrinner nordviast mot Lassbybécken (se Figur 28).
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Figur 26: Dagens skyfallssituation. Planomrddet dr ungefirligt markerat. Max vattendjup vid ett

klimatanpassat 100-drsregn dr markerat i bld avrinning (bild hdmtad frdn Dagvatten- och skyfallsutredning,

Kretslopp och vatten, 2023).
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Figur 27: Varaktighet vid ett klimatanpassat 100-drsregn (bild hdmtad fran Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).
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%, Mindre &n 2 l/sim

Mer &n 20 l/sim

i
#

Figur 28: Berdknade ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-drsregn (bild hdamtad fran Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Transportled for farligt gods

En riskbedomning har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Riskbedémning, WSP,
2023). Sorredsvégen loper i sydvéstlig-nordostlig riktning forbi planomréadet och ér
primér transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelserna i Skéne, Stockholms och
Vistra Gotalands l4n ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner
inom 150 meter fran farligt gods-led.

Priméra transportleder utgor stommen i det rekommenderade vignétet for farligt gods-
transporter och fér anvéndas for genomfartstrafik. Pa en primér transportled kan ddrmed
forvéntas att betydande méngder farligt gods ska transporteras, samt att samtliga klasser
ska férekomma.

Resultatet av riskbedomningen visar att planomradet kan utformas pé valfritt sitt,
forutsatt att ett bebyggelsefritt avstind om minst 30 meter halls till vigkanten pa
Sérredsvigen. Aven kontor eller dylik personalintensiv verksamhet anses kunna placeras
minst 30 meter fran vigkanten. Bebyggelsefri yta kan nyttjas som exempelvis parkering
eller intern transportvédg. For att byggnader ska kunna placeras pa narmare hall bor
riskreducerande atgarder vidtas i form av brandklassade fasader mot végen.

Kraftledning

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomradet i
soder. Anldggningen planeras forstdrkas inom delar av planomradet. Minsta avstand fran
ytterfas lina till byggrétt for stadigvarande vistelse &r 50 meter, men for verksamheter,
industri och logistik beddms ett kortare avstdnd pa 20 m vara tillrackligt.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvagar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark.
Detaljplanen ger d&ven mojlighet for utbyggnad av en ny vdg med gang- och cykelvédgar
samt mindre naturomraden pé allmén plats for i huvudsak skyfallshantering.

Del av kvartersmarken dr markanvisad av exploateringsndmnden. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med den markanvisade parten.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Fastighetsédgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvagar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 kvm verksamheter/industri.

u 3

- LAy ol
e : Slhagels 7z S N
7 e PR \;) N /) /

" S N7y 1 e N 45

ia | ! CRee’
e = - ./, AR5

WS gl

Z

0 50 100 150 200m Cadritad av: Elin Kajander pd underlag av
S S | Kaminsky arkitekier

Figur 29: Illustrationsskiss som visar mojlig utformning av bebyggelse inom planomradet. (Kaminsky
arkitekter, 2023)

Bebyggelseforslaget bygger pa en struktur dar &ndamélsenliga byggnader for industri,
logistik och lager med tillhorande lastgardar kan uppforas. Transporter lokaliseras centralt
i omradet med en gemensam in- och utfart till Sérredsviagen. Utrymmen for
omhéndertagande av bade dagvatten samt skyfall hanteras langs befintliga diken och strak
som utgdr naturliga flodesvigar och ldgpunkter. Dessa ytor sammanfaller 4ven med delar
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av den Oppna betesmarken som innehéller natur- och kulturvirden vilka ddrigenom kan
bibehéllas och ur vissa hinseenden dven stérkas.

For att minska negativ paverkan pa omgivningen har planomradet anpassats till befintliga
strukturer 1 omrédet dér bland annat en gang- och ridvég har l&dmnats utanfor planomradet
och didrmed har undvikits.

Figur 30: Vybild som visar en mojlig utformning av planomradet. Vita byggnader avser mdjlig tillkommen
exploatering, grd ytor avser hardgjorda ytor som parkeringsplatser och lastgardar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-végar, tillganglighet

Detaljplanen ger mojlighet for utbyggnad av en ny vig med géng- och cykelvég pé
allmén plats. Transporter lokaliseras centralt i omradet med en gemensam in- och utfart
till Sérredsvégen fran den nya végen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms medfora
en ombyggnad av befintlig cirkulationsplats vid Sérredsvigen/John Bunyans Vig. Infor
granskning ska védgens utformning studeras ndrmare i ett trafikforslag.

Gatornas utformning ska folja ALM (Boverkets Tillgdnglighet pé allménna platser BFS
2011:5 — ALM 2) och forses med gang- och cykelbana och tillginglighetsanpassade
passager.

/.0 3.9+3.0
Kodrbana GC-bana

Figur 31: Forslag pd sektion for vigen.
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En trafikanalys har tagits fram och bilagts planhandlingarna (Trafikanalys,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023). Den totala alstringen fran omradet berédknas till ca
1500, varav 500 &r lastbilar. Nedan har denna trafik grovt fordelats ut pa ett antaget lokalt
vignit. Exploateringens alstring har i kommande scenarier fordelats ut pé det

Overgripande végnitet sa att 15% av trafiken kor soderut pa Sorredsvégen, 15% kor
norrut pa Sorredsvagen och resterande 70% nyttjar John Bunyans vég 6sterut.
Nedanstaden bilder redovisar bedomda trafikfloden for olika scenarier. Trafikflodet avser
drsmedelvardagsdygn (AMVD). For att dversitta dessa till ADT, vilket brukar anviindas
vid olika typer av miljobedomningar, dr det brukligt att multiplicera dessa med faktorn
0.9.

Figur 33: Scenario 2040 (Trafikanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023).
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Parkering / cykelparkering
Tva sarskilda mobilitet- och parkeringsutredningar, en fér kommunal respektive en for
privat mark, har paborjats och kommer férdigstéllas till granskning av detaljplanen.

De preliminéra resultaten visar att det finns tillrdckligt med yta for parkering bade for
cykel- och bilar inom planomradet. Det totala parkeringsbehovet for omradet uppskattas
preliminart till cirka 600 parkeringsplatser for bil och cirka 80 parkeringsplatser for cykel.
Siffrorna kan komma att dndras i och med fardigstdllande av utredningarna.

Service

Planen bed6ms ej generera ett behov av skolplatser eller forskoleplatser.

Naturmiljo

Naturmiljé

Detaljplanen kommer att paverka naturmiljon genom att storre delen av planomradet tas i
ansprak for byggnader, vigar och hardgjord mark. En mindre del av detaljplanen
planldggs som allmén plats natur.

Effekten av paverkan utgors av flera faktorer sésom minskat livsutrymme for arter, forlust
och fragmentering av livsmiljGer, barridreffekter, beskuggning och dkad stérning i form
av buller och ljuspaverkan pé den lokala djurfaunan. Utrymmen fér omhédndertagande av
bade dagvatten samt skyfall hanteras lings befintliga diken och strak som utgdr naturliga
flodesvigar och lagpunkter. Dessa ytor sammanfaller &ven med delar av den 6ppna
betesmarken som innehéller naturvérden vilka didrigenom kan bibehéllas och ur vissa
hianseenden dven stirkas. Las mer under avsnittet Detaljplanens innebord och
genomforande — Teknisk forsorjning.

Vid 2021 &rs inventeringar i det nérliggande omradet (COWI, 2022) patréiffades
rodlistade fagelarter i form av svartvit flugsnappare (NT), gulsparv (NT), gronsangare
(NT), stare (VU) och entita (NT). I rapporten, framtagen av Tyréns 2022, framgar det att
samtliga dessa arter har stora nationella och regionala populationer, och deras
bevarandestatus bedoms inte paverkas vid en eventuell exploatering av omradet.
Fégelarterna bedoms kunna hitta alternativa habitat i ndromradet, sérskilt norr om det
aktuella omréadet dar det finns gott om lampliga miljoer i det halvoppna landskapet
(Tyréns 2022).

Planomradets granser har anpassats i nordost for att minska ingreppet i det dike som
stracker sig i nord-sydlig riktning. Plangransen har dven anpassats i nordvist gentemot
ridvéigen vilket medfor att brynmiljder sparas ldngs med planomrédets nordvéstra gréns.
Planomradet har ocksa anpassats i dster vilket innebér att cirka 300 meter stenmur samt
1,4 hektar betesmark sparas &t sydost.

Rekreation

Detaljplanen kommer fa paverkan pd mojlighet till rekreation i omradet nér naturmiljo tas
i ansprak for byggnader, vagar och hardgjord mark. For att minska negativ paverkan har
planomrédet anpassats till befintlig struktur i omradet dir en géng- och ridvag har
lamnats utanfor planomradet och ddrmed har undvikits. Ett bevarande av vigen bedéms
bibehalla barn- och ungdomars mojlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna réra sig
tryggt mellan bostadsomréden vister och norr om planomrédet.
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Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen forvintas ge mojlighet for kvartersmark for industri samt allmén plats for
gata. Omradet ar huvudsakligen utpekad som industriomrade i stadens oversiktsplan.
Detaljplanen bedoms kunna ha en paverkan pa malen: en mer sammanhdllen stad, en stad
som mojliggor samspel, en stad som utifrdn sin fysiska struktur skapar forutsdttmingar for
ett praktiskt vardagsliv, en stad ddr bdde platsen och dess invdnare tilldts ha en egen
identitet samt en stad som har en planering som har haft barns hdlsa och sdkerhet i
dtanke. Hur detaljplanen bedoms paverka malen beskrivs under kapitlet konsekvenser;
sociala konsekvensanalys.

I arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen har ett antal atgérder tagit fram.
Dessa har anvints som inspel till framtagandet av planhandlingarna samt skickats vidare
till forvaltningar for vidare arbete efter detaljplanens antagande. Atgirder visas i figuren
och beskrivs nedan i text. Det som foreslas ar:

bt

ﬂu@

BN EEE BB Ungefadigt planomride

L

(e

Figur 34: Kartbild som visar forslag pa sociala dtgdirder. Rod streckad linje visar ungefirligt planomrdde.
(SBF, 2023)

o Atgirder for sammankopplad stad och samspel. Det ir positivt om
bostadsomradet i vister kan kopplas samman med aktuellt planomréade for att ge
de boende en gen koppling till Sérredsvigen och de busshallplatser som finns
dér.

e Atgirder i relation till vardagsliv. Det r positivt om méjligheten att resa till
omradet pa ett hallbart sétt utdkas genom att antalet avgangar fran befintliga, och
planerat tillkommande, héllplatser utokas.

e Atgirder i relation till vardagsliv, hélsa och sciikerhet. Befintliga géng- och
cykelvigar vid Sorredsviagen bor kopplas ihop med tillkommande cykelviagar
inom planomradet.
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o Atgirder i relation till vardagsliv, identitet samt héilsa och séikerhet. Funktionen
av gang- rid- och cykelvig i planomradets védstra del ska bibehallas. Om vigen
paverkas av planforslaget ska ny végstriackning studeras.

o Atgirder i relation till vardagsliv. Onskvirt om dagvatten- och
skyfallshanteringslosningen dven kan bidra med sociala funktioner och ett
trevligare industriomrade. Platser for de arbetande att ta pauser pa.

e Planforslaget bedoms paverka pa den mycket niarbeldgna bostadsfastigheten
direkt Gster om planen. Mojligheten for eventuellt markkop av fastigheten bor
studeras.

e Planforslaget bedoms paverka den mycket nérbeldgna bostadsfastigheten direkt
Oster om planomradet. Dialog med fastighetsdgare for fortsatt hantering bor
fortga.

e Skapa respektavstand mellan ténkt industriutveckling och 6vriga bostéder i
nordviést genom exempelvis bibehéllande av natur/skog.

o Atgiirder i relation till samspel, vid genomforande av detaljplanen. Det #r viktigt
med trivsamma entréer fran vigen. Strategiskt placerade trdd kan underlatta
orienterbarhet och skapa en rida och en kontrast till byggnaderna och den stora
skalan i industriomradet.

o Atgirder i relation till sammankopplad stad, utanfor planomrddet. Det skulle
vara positivt med en komplettering av en tvirgaende gen cykelvég fran
Sorredsvagen via Kélseredsmotet (eller nérliggande) och vidare genom Svarte
mosse till Biskopsgérden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023). Exploateringen innebér
att bade floden och fororeningsbelastning dkar samtidigt som infiltration och naturliga
omréaden for fordrdjning reduceras kraftigt. For att uppné de krav som finns med
avseende pa dagvatten och skyfall krdvs omfattande atgérder.

Dagvattnet avleds till Osbécken och Léassbybédcken. Efter exploatering forédndras
avrinningsomradet sa att flodet minskar till Lassbybdcken men okar till Osbacken utan
atgirder. Markavvattningsforetaget Lexby m.fl TF 1911 (O-E1b-0034) berérs av
exploateringen och hdoga krav stélls pa fordrojning for att inte oka flodena. Lés mer under
avsnittet Detaljplanens innebord och genomforande — Fastighetsrattsliga fragor. Pa grund
av det fordndrade avrinningsomrédet samt dndring av mark frén naturmark till
verksamhets- och industrimark stélls &ven hoga krav pé rening for att inte forsémra
mojligheterna att uppnd MKN (miljokvalitetsnormer). Med avseende pé
skyfallshanteringen kommer éatgérder fokusera kring att inte forsdmra nedstroms
samtidigt som en robust hdjdsittning av tillfartsvagar och byggnader kravs for att
detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska tilligget till OP for
oversvimningsrisker, TTOP.

For att detaljplanen ska vara lamplig for bebyggelse behdver regnvatten tas om hand om

pa olika sitt. Dagvattenanléggningarnas huvudfunktion dr att fordréja och rena dagvatten.

Alla anlidggningar for rening av dagvatten ska anmalas till milj6forvaltningen. Nya
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dagvattenledningar krédvs for att avleda dagvatten pa ett sdkert sétt, men behandlas endast
oversiktligt i foreliggande rapport. Bade dagvatten och skyfall méste kunna magasineras
tillfalligt inom planomradet innan det kan avledas.

Placering, utformning och gestaltning av anldggningarna kan ske pa flera olika sétt sa
lange funktionen é&r tillgodosedd. Utifrdn bebyggelseforslaget har ungeférliga ldgen och
ytansprak for dagvatten- och skyfallsanldggningarna uppskattats. Forslagen redovisas i
Figur 35.

Flédesriktning

Dike
Underjordiskt magasin

Damm

aa
b | |

- -’

w o

Ytlig skyfallsmagasinering

Figur 35: Principskiss 6ver hur dagvatten och skyfallsanliggningar kan placeras for att mojliggora
erforderlig rening och fordrojning (Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Dagvatten foreslés renas i en serie av anldggningar for att uppné sd mycket rening som
mgjligt. Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dir dagvattnet
genereras. Eftersom dagvattnet avleds till ett markavvattningsforetag dit flodet inte far
oka krdvs dven magasineringsatgiarder. Exploateringen innebér ocksa att planen behover
kompensera for de lagpunkter och infiltrationsmdjligheter som forsvinner. Genom att
utnyttja naturliga lagpunkter for utformning av dagvatten- och skyfallsanldggningar bor
det finnas goda majligheter att utforma dessa pa ett sadant sétt att de kan tillgodose ovan
ndmnda krav. Anldggningarna behdver alltsé utformas sa att de kan ta emot ett stort flode
utan att dessa forstors, samtidigt som de méste vara funktionella vid mindre regn.

I dagvatten- och skyfallsutredningen antas att allt dagvatten renas och fordrdjs och skyfall
magasineras i en serie av dammar. Dammarna ska placeras nedstroms de hardgjorda
ytorna och kunna méste kunna magasinera ca 7600 m* dagvatten och 5500 m? vatten vid
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ett skyfall. For att god reningseffekt ska kunna uppnds i dammarna behover dessa vara
cirka 200-250 m2/ha,.q per damm. Avtappningen av dammarna behdver utformas pé ett
sadant satt att det efterliknar befintliga forhallanden bade med hénsyn till
markavvattningsforetaget och skyfallssituationen.

Dammarna forvéntas kunna tdcka fordrojningsbehovet for dagvatten men troligen inte
hela skyfallsvolymen, bland annat pa grund av intensiteten i ett skyfall, varfor skyfall
dven behover kunna magasineras ytligt p4 exempelvis parkeringsplatser. Utformning och
optimering av anldggningarna maste goras i kommande skede.

Med de atgirder som foreslas i rapporten ar det mojligt att genomfora planen enligt
Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering. Kretslopp och vatten rekommenderar dock att
en skyfallsmodellering gors efter samrad da mer dr ként om omradets exploatering och
hojdséttning for att sékerstilla att kraven med avseende pé skyfall uppfylls.

Med avseende pa MKN gors bedomningen att med reningsatgarder kommer inte planen
oka fororeningsmangderna och halterna pa ett otillatet sétt och ddrmed inte kommer
forsdmra mdjligheterna att uppnd MKN.

Vatten och avlopp

Det finns ledningar for dricksvatten och spillvatten utmed Sorredsviagen. Planomradet
kan anslutas till befintligt ledningsndt, men dricksvatten behdver trycksittas till omradet
antingen genom John Bunyans vig eller med byggandet av en ny tryckstegringsstation i
ndrheten av planomradet. Ny pumpstation for spillvatten behdver anldggas inom
planomrédet.

Om fastigheter inom planomradet bibehalls som separata fastigheter kommer det kravas
separata forbindelsepunkter. Detta géller for vatten och avlopp.

Varme
Fjarrvarme finns s6der om befintlig cirkulation vid Sorredsviagen. Om ny bebyggelse ska
anslutas till fjarrvarmenétet kan forstarkningsatgarder behovas.

El och tele

Det finns mojlighet att ansluta sig till elnétet, men det finns behov av nytt elnét inom
planomrédet samt anléggandet av tva nétstationer. Tvé ldgen for nétstationer (E-tekniska
anldggningar) foreslas i detaljplanen. Lagen for nétstationer behdver stimmas av i fortsatt
planldggning med Gdteborg Energi och med Vattenfall som planerar att forstirka en av
sina anldggningar inom planomradet.

Det gér dven en 10 kV luftledning genom planomradet idag. Det utreds parallellt med
planarbetet om luftledningen kan kopplas bort och tas ur drift. Ett strak med elledningar
behover ldggas om vid ombyggnation av cirkulationen.

Vattenfall har en luftburen kraftledning som ligger i direkt anslutning till planomréadet 1
soder. Anldggningen planeras forstidrkas inom delar av planomradet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Ovriga ledningar

Det finns gasledningar ldngs Sorredsvigen med mojlighet for ny bebyggelse att ansluta
sig till. Ledningar léngs Sorredsvigen bedoms kunna ligga kvar om ett visst markdjup
bibehélls vid en ombyggnation cirkulationsplatsen.

Avfall

Vid tillkommande bebyggelse ska Kretslopp och vatten hiamta rest- och matavfall.
Angoring ska ordnas via tillkommande végar och vindplats ska finnas om inte genomfart
dr mojlig. Ovrig avfallsinsamling ordnas av verksamheterna sjilva och bevakas inte av
Kretslopp och vatten.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Under 2022 och 2023 har geotekniska och bergtekniska utredningar utforts inom
planomrédet dér utredningarna uppdelats i ett mindre delomrade i vist (Geoteknisk
undersokning, Skanska, 2022; PM Bergteknik, Afry, 2023) och ett storre delomrade i dst
(Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023) (Figur 35).

Figur 36 Utredningsomradet i tvd delomrdden. Den éstra streckade delen digs av Goteborgs Stad medan den
véstra helstreckade delen dgs av Skanska Fastigheter (Bild hdmtad fran Skanska, 2022).

En platsspecifik geoteknisk undersdkning/utredning kommer att krévas i
projekteringsskede for att faststilla geotekniska forutséttningar for grundlaggningsmetod,
schaktningsarbeten mm.

Ostra omradet:

Med givet underlag bedéms det inte forekomma négra geotekniska eller bergtekniska
hinder for exploatering av omradet. Det foreligger inte ndgon risk for bergras och
blocknedfall som kan paverka omréadet for detaljplanen, inga atgirder kravs under
radande forhéallanden (Geotekniskt utlatande Fastighetskontoret, 2023).

Bergsakkunnig bor se 6ver behovet av eventuell forforstarkning och bergforstarkning
innan och under arbetets gang. Det rekommenderas att besiktning av nya slinter gors
efter fardigstéllt bergschakt. Besiktningen skall utforas av bergsakkunnig med avseende
skrotning samt eventuell bergforstarkning av berérda slanter, lampligen innan
bergentreprendren avetablerar utrustning och manskap. Slutliga slénter ska utforas sé de
ar langsiktigt stabila. Vid fordndrade forutsittningar sdsom hogre slénter bor en
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bergsakkunnig undersoka om det finns behov for ytterligare atgarder (Geotekniskt
utlatande Fastighetskontoret, 2023).

Vistra omrddet:

Grundlidggningsforutsittningarna inom omradet dr mycket bra efter att organisk och 16s
jord, sésom mulljord och féorekommande torv/dy har schaktats bort. Beroende pé framtida
nivasittning inom omradet s& kommer grundldggning ske pa packad och titad
sprangbotten, fyllning pé berg alternativt pa packad fyllning pé friktionsjord ovan berg.
Grundlaggningsforutsittningarna innebér att planerad byggnation inte kommer medfra
nagon problematik med avseende pa sdttningar och stabilitet (Geoteknisk undersékning,
Skanska, 2022.

Da bergmassan ar storblockig och ytstabil bedoms risken for ras innan bergarbeten
paborjats som 14g. Inga flacka strukturer har observerats varfor risken for utglidning av
block i omradet i nuldget generellt bedoms som ldg. Det finns en hog risk att flacka
strukturer dr underrepresenterade i resultatet fran faltundersdkningen da berg i dagen i
omrédet i hog utstrickning utgdrs av flathdll. Det rekommenderas att en ny beddmning
gors av bergsakkunnig efter avtidckning av berg (PM Bergteknik, Afry, 2023).

De brantstaende strukturerna indikerar goda stabilitetsforutséttningar varfor man i
projekteringsskede rekommenderas planera for bergslanter med en sldntlutning pa 5:1 och
vid behov eventuellt &ven brantare. Framschaktade bergslénter ska bergrensas och
kompletterande bergforstarkning bedoms generellt kunna utféras genom selektiv bultning
med ingjuten bergbult utan bricka. Da bergskdrningarna bitvis kommer bli upp mot 15
meter hoga bor rensning och bultning av ytorna planeras i hojdetapper som tillater full
atkomst for riggar och maskiner av standardldngd. Under byggskedet bor det ske 16pande
inspektion av bergsakkunnig av framtagna bergskarningar (PM Bergteknik, Afry, 2023).

Omradet klassas som l4griskomrédde med avseende pa radon. Losstagna bergmassor kan
anviandas som fyllning/lager/motfyllnad vid byggnad med forutséttning att byggnaden
uppfors radonskyddat. Klassningen géller enbart bergmaterial fran undersékningsomradet
(PM Bergteknik, Afry, 2023).

Markmiljo

Under 2020 upprittades en inledande markmiljéinventering av Relement Miljé Vst AB,
med fokus pa forekomst av eventuella markfororeningar av en del av planomrédet.
Baserat pa den tidigare markmiljoinventeringen tog Goteborgs Stad under 2022 fram en
utredning for resterande delarna av planomradet. Se mer under avsnittet Planens syfte och
forutséttningar - Mark, vegetation och fauna.

Den samlade bedomningen ér att det inte forekommer markmiljoféroreningar som skulle
utgdra ett hinder eller storre kostnader for genomforande av byggnation i omradet. Det
finns dock behov av kompletterande miljotekniska undersokningar infor genomforande
av detaljplanen da behovet av masshantering dr mera klarlagt (MKB, EnviroPlanning,
2023).

Arkeologi

Fornldmningar skyddas genom kulturmiljolagen. Enligt kulturmilj6lagens andra kapitel
definieras dessa som: lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som ska
ha tillkommit genom é&ldre tiders bruk, vara varaktigt dvergivna och ha tillkommit fore ar
1850. Genom kulturmiljolagen har fornldmningar ett automatiskt skydd. Det innebér att
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fornldamningar har ett skydd, &ven om de inte dr upptéckta eller registrerade sedan
tidigare.

Skyddet innebér enligt 2 kap. 6 § kulturmiljolagen att det &r forbjudet att utan tillstand
rubba, ta bort, griva ut, ticka over eller genom bebyggelse, plantering eller p& annat sétt
dndra eller skada en fornldmning. Ingrepp i en fornlémning far inte ske utan
lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Planens utformning har i viss man anpassats efter fornldmningarna genom att plangransen
justerats sa att fornlamningar dels ligger utanfor planomradet, dels ligger inom
planbestdmmelser for naturmark dér det kan finnas potential att bevara lamningen. Andra
fornlamningar ligger nu, helt eller till storre del, utanfor planomrédet. En gardsgérd utgdr
till stor del grians mellan planbestimmelse for industri och naturmark med potential att
bevara fornldmningar.

En identifierad stensittning ligger inom omrade planlagt for verksamheter. I samband
med genomforande av planen kan det finnas mdjlighet att bevara stenséttningen genom
att integrera den i eller intill byggnader.

Figur 37: Bild utifran den identifierade stensdttningen i omrddet (Gota Arkeologi, 2023; Léinsstyrelsen i
Vistra Gétalands lin, 2023).

Se mer under avsnittet arkeologi under avsnittet Detaljplanens innebérd och
genomforande — Dispenser och tillstdnd.

Buller

En trafik- och verksamhetsbullerutredning (Bullerutredning, WSP, 2023) har upprittats
som underlag till detaljplanen. Utredningen redovisar de nya verksamheternas eventuella
bullerpaverkan pa narliggande befintliga bostader.

Resultaten av berdkningarna av végtrafiken visar pa en forsumbar differens i ljudmiljon i
och med den tillkommande trafiken som exploateringen i detaljplanen skulle medfora.
Berdkningarna av industribullret visar att ett scenario med tréflisning vore mindre
lampligt, medan ett scenario med mindre bullrande tillverkningsindustri och
lagerverksambhet troligen skulle vara mojligt att begransa och atgérda sé att riktvarden
klaras.
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Verksamheter och industrier bor kunna placeras som ténkt inom planomradet samtidigt
som Naturvérdsverkets riktvérden for industri- och verksamhetsbuller uppfylls. Daremot
behover buller fran verksamheterna/industrierna studeras vidare nir planeringen av
omradet kommit l&ngre, och anpassas sé att hoga ljudnivaer mot nérliggande bostdder
begrénsas och att aktuella bullerriktvirden uppfylls.

Exempel pa lampliga industrier dr sddana som framst har sin verksamhet lokaliserad inom
byggnaderna, medan tillverkningsindustri med bullriga maskiner utomhus ar mer
olampliga verksamheter. Avgorande &r ocksa vilka tider pa dygnet som verksamheten
avses att bedrivas.

Trafikbuller:

Beriakningarna visar att skillnaderna i ljudnivéerna vid de 29 nérliggande bostdderna
mellan de tva trafikscenarierna dr mindre &n 1 dB ekvivalent ljudniva, vilket innebar en
forsumbar differens i ljudmiljon till f61jd av den tillkommande trafiken som
exploateringen i detaljplanen skulle medfora.

I det forsta scenariot berdknas 7 nérliggande bostider f& ekvivalenta ljudnivaer dver
riktvardet pa 55 dBA vid fasad. Ingen bostads uteplats berdknas fA maximal ljudniva Gver
riktvirdet pa 70 dBA. Detsamma géller for det andra scenariot, med tilldgg att en av
bostéderna fér ett overskridande av ekvivalent ljudniva pé ytterligare en av dess fasader.
Skillnaden ar dock ytterst marginell da det ror sig om nagra tiondelars decibel, vilket dr
en forsumbar forandring.

Vid ett bostadshus uppgér ekvivalent ljudniva till 64 dBA i bada scenarierna. Detta ar
precis under infrastrukturpropositionens atgérdsniva (65 dBA), men dver riktvardet 63
dBA som anvinds inom Goteborgs stad for att avgora nér atgarder ska vidtas (Goteborgs
Stads atgardsprogram mot buller 2019-2023).
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Figur 38: Berdkningar av ljudnivad fran vdg: ekvivalent ljudniva dBA (WSP).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

40 (65)



SAMRADSHANDLING

Goteborgs Stad - N300 Stadsbyggnadsforvaltningen
Dp Soredsvagen bullerutredning

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 uPa

<=70
> 70

Teckenforklaring
[ Planomradesbyggnad
] Bostadsbygana:

tadsbyggnad
b

nad
mhetsbyggnad

v

—— vag

—— Fastighetsgrans
Planomrade
Fasadpunkt

Bilaga 4
Berakning av ljudniva fran vag
i Bjérlanda, Géteborg

Scenario 2. Grundtrafik 2025 +
scenario 2028

o =

10354535 ens Benner
Fanny Wikman [ Jens Benner
== Goteborg 2023-05-10

Figur 39: Berdkningar av ljudnivd fran vdg: maximal ljudniva dBA (WSP).
Industri- och verksamhetsbuller:

I scenariot med traflisning berdknas de ekvivalenta ljudnivéerna frén industribullret som
hogst till 42—66 dBA, medan de i scenariot med mindre bullrande tillverkningsindustri
som hogst beréknas till 3648 dBA vid fasad pé de 29 nérliggande bostdderna.

De mest utsatta bostidderna dr beldgna sdder och nordvist om planomradet. Om kraftigt
bulleralstrande maskiner trots allt ska anvéndas bor placeringen av dessa inom
industriomradet i storsta mojliga man anpassas sa att de forldggs i de centrala delarna av
industriomréadet sa att byggnaderna kan ge en viss skarmeffekt. De mest bullrande
maskinerna kan ej placeras i ytterkanterna av planomradet.

Exempel pa lampliga industrier dr sddana som framst har sin verksamhet lokaliserad inom
byggnaderna, medan tillverkningsindustri med mycket bullriga maskiner utomhus &r mer
oldmpliga verksamheter. Avgorande ar ocksa vilka tider p& dygnet som verksamheten
avses att bedrivas.

Denna utredning har gjorts i ett tidigt stadie, d& mycket &r oként om vad for verksamheter
som kommer att verka inom omréadet. Berdkningarna bygger darfor till stor del pa
antaganden. Nar mer detaljerade indata finns tillgdngligt om vad for typ av industri och
verksamhet som planeras bor bullersituationen studeras mer ingédende. Da kan &tgérder
komma att behdva undersdkas, sd som exempelvis bullerskyddsskdrmar och dimpning av
ljudkéllor. Preliminért bor det tilltas inom detaljplanen att bullerskérmar uppfors langs
med plangrénsen, for att minska bullret fran ljudkallor i markniva, sésom fran lastning
och fordonstrafik.

Resultatet visar ddrmed att verksamheter som tréaflisning eller med liknande
bulleremission inte dr ldmpliga inom planomradet, medan fallet med mindre bullrande
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tillverkningsindustri troligen skulle vara majligt att begransa och atgérda sa att riktvdarden

klaras.
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Sammanfattningsvis bedoms exploateringen i detaljplanen inte medfora 6kade ljudnivaer
fran végtrafik till nirliggande bostdder. Daremot bor buller frén verksamheterna anpassas
sd att hoga ljudnivaer mot narliggande bostdder begrénsas.

Luft

Miljo6forvaltningens oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna i Goteborg
(Platsbedomning luft, SBF och MF, 2023) visar att halterna av kvévedioxid klart
underskrider miljokvalitetsnormernas griansvarden i planomradet i dagslaget.

Med en utbyggnad av detaljplanen kommer trafiken i och runt omrédet visserligen 6ka,
och didrmed &ven halterna, men marginalen upp till grinsvérdena &r — bortsett fran i nira
anslutning till vigen - 4nda sa pass stora att risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna inte finns.

For den framtida utvecklingen av luftsituationen ar det av stor vikt att prioritera andra
fardsitt till omradet 4n personbil. En framtida utdkning av verksamhetsomradet kan
forsvaras vid en forsdmrad luftsituation orsakad av 6kad trafik.

Inga ytterligare utredningar av luftkvaliteten bedoms behovas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgéirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte d&r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vardet i niromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgéarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Foljande undvikande/skyddséatgarder foreslas pa de ekosystemtjanster som bedoms
paverkas:

e Plangrinsen i vaster har i arbetet med kompensationséatgarder for
ekosystemtjanster, samt i social konsekvensanalys bedomt som viktig att
hantera utifrdn narheten till befintlig gdng- och cykelvig.
Undvikandeatgérd &r att plangridnsen har placerats dster om gec-vidgen och
paverkan pa gc-vagen har darfor undvikits.

e Brynmiljder avser brytpunkter mellan olika markanvéndningar och &r
gynnsamma for fagelliv och for insekter. Undvikandeétgérd ar att
plangriansen har justerats frén tidigare utkast for att undvika
ianspréktagande av brynzoner i nordvést och i Ost.

Foljande kompensationsatgirder foreslas pa de ekosystemtjanster som bedoms paverkas:

e Kulturmilj6. Fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen,
potentiellt ingrepp i fornlamningsomraden hanteras genom ansékan om
ingrepp 1 fornldmning, denna ansdkan gors till Lansstyrelsen. En mdjlig
kompensationsatgérd for eventuellt intrdng i fornldmningsomrade kan
vara att andra fornldmningar i ndromradet belyses genom exempelvis
uppséttning av skyltar.
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e Naturupplevelse. Natur- och jordbruksmarksomrade kommer genom
planldggningen tas i ansprak av industrimark. Det kommer ha paverkan
pa naturupplevelsen i niromradet. En kompensationsétgérd ar att allmén
plats uppfors inom omréadet som skapar access for allmédnheten till
naturmark nordvist om planen.

o Vistelseplatser for djur och vixter. Enligt naturvirdesinventeringen finns
det vissa viarden inom planomradet. Inom detaljplanen har omraden
planlagt som allméin plats for natur. Forslag fran miljoforvaltningen ar att
naturomraden ska forvaltas varsamt sé att de kan bibehéllas vildbevuxna
da det kan vara gynnsamt for vissa arter och djur.

e Artrikedom. Inom planomréadet finns skyddade smébiotoper och tva arter
av fridlysta groddjur. Inom omradet finns dven parkslide. Forslag pa
kompensationsptgird é&r att parkslide omhéndertas och borttas, atgérden
kan vara gynnsam for annan artrikedom. Atgérden ovan angéende med
vildbexna omraden dr ocksa en gynnsam atgérd.

e  Fridlyst art. Det finns ett flertal arter som ér fridlysta inom omradet.
Forslag pa kompensationsatgérd &r att dammarna for dagvatten- och
skyfall inom omrédet utformas sé att de 4r gynnsamma och attraktiva for
amfibier.

e Spridningskorridor. Sorredsvéigen beddms inte som ett brott i
spridningskorridorer, ddremot beddms storre logistikbyggnader som
brott. Kompensationer kan vara viss plantering inom planomradet samt
att omraden dér dammar planeras mdjliggdr spridningskorridorer.
Atgirderna om mer vildvuxna omraden ir en gynnsam tgéird dven for
spridningskorridorer.

e Pollinering. Kompensationsatgérd for paverkan pd majlighet for vaxter
att pollineras kan exempelvis vara att det uppfors grona tak pa viss del av
verksamhetsbyggnaderna. Grona tak dr dven en fordrdjningseffekt vad
giller skyfall/dagvattenhantering. Atgirden om mer vildvuxna omraden
ar en gynnsam atgérd dven under aspekten pollinering.

o Luftrening. Inom omradet finns trdd och buskar som kommer tas i
ansprak. En skyddsatgird &r att bibehalla trid som finns inom omradet.
Kompensation ar nyplantering av trid i niromradet, helst inom omradet.
Antal nyplanteringar och plantering av dessa trdd diskuteras mellan
samrad och granskning.

o lansprdaktagande av jordbruksmark. Omradet med jordbruksmark som
tas i ansprak ligger pa stadens mark, det ar oklart vilken typ av atgérder
som kan goras mer &n att undvika att jordbruksmarken tas i ansprak
vilket har provats i lokaliseringsutredningen och inte beddmts som
mojligt.

Aven miljokonsekvensbeskrivningen foreslar en rad kompensation- och skyddsatgérder
for respektive amnesomrade (MKB, EnviroPlanning, 2023). Dessa kommer analyseras
och inarbetas i stadens fortsatta arbete med kompensationsatgérder for ekosystemtjanster.
Mellan samrad och granskning av detaljplanen kommer en ansvar- och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

44 (65)



SAMRADSHANDLING

kostnadsbedomning av kompensationsatgiarderna upprattas. Planhandlingen uppdateras
med mer information infor granskning.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta malnivéer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de dtgirder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras. I detta projekt har
staden internt tagit fram beskrivningar pa hur ytorna ska hanteras. Mellan samrad och
granskning kommer markanvisad exploator tas med i diskussionen kring hantering inom
den mark som &gs av staden.

Olika delomraden kan fé olika méalnivaer for gronytefaktor. De ytor som har berdknats ar
den mark som &gs av staden vilket omfattar alla omraden exklusive den privatigda
marken som Skanska Fastigheter Goteborg AB foretrader vid planldggningen (omrade A,
se Figur 40). Denna del av detaljplanen omfattar féljande markanvandningar:

e Kvartersmark for industri har mélniva 0,15. Utrdkningen som har gjorts i
samband med framtagande av planhandlingarna har landat pa att ett
genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en gronytefaktor om
0,08 vilket innebér att malnivén inte uppnas. Det finns olika losningar
som gor att mélnivan kan komma upp till 0,15. Exempelvis kan cirka
hélften av byggritten inom aktuell kvartersmark forses med véxtbekldadda
tak (2—7 cm), 20 stycken smé trdd <10 m samt 20 stycken stora trad >10
m. Gronytefaktorn uppgar da till cirka 0,16.

e Allmdn plats for gata har malnivé 0,15. Utrdkningen som har gjorts har
landat pé att ett genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en
gronytefaktor om 0,21.

e Allmdn plats for natur och skydd uppskattas ha mélniva 0,55 (bedomt pa
nivan som &r satt for allmén plats for park). Utrdkningen som har gjorts
har landat pé att genomforande enligt planforslaget skulle resultera i en
gronytefaktor om 0,67 for dessa omraden.

Det har inte gjorts ndgon viktning i aktuellt planforslag. Miljoutmaningar som legat till
grund for berdkningen dr ddrmed samtliga enligt stadens berdkningsmodell; Biologisk
mangfald, buller, dagvatten, lokalklimat, luftkvalité¢ — utan trafik, luftkvalité — med trafik
och rekreation.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att malniva for allmén plats for gata samt allmén
plats for natur och skydd gar att uppna enligt nuvarande planforslag. For att uppna
malnivén for kvartersmark for industri behdver atgérder utforas. Det finns olika 16sningar
for att n& malnivan dir en mojlig 16sning presenteras ovan. Vidare arbete for diskussion
om mdjlig 16sning diskuteras med aktuell exploatdr och regleras i framtida
markanvisningsavtal.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Inom planomradet finns allmén plats i form
av GATA, NATUR och SKYDD.

Anldaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av &ndamalen Industri (J) och Verksamheter
(Z2). Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av anldggningarna inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet
Befintlig cirkulationsplats i Sorredsvégen kommer behdva byggas om nér den nya gatan
genom planomradet ska anldggas.

Ny naturstig planeras for att koppla ihop den nya gang- och cykelvigen med den
befintliga ridstigen nordvést om planomrédet.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom stadsmiljéforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats GATA, NATUR och SKYDD. Kretslopp och vatten ansvarar for drift och
forvaltning av dammarna inom allmén plats NATUR.

Fastighetsdgarna stér for all drift och foérvaltning inom kvartersmark for industri (J) och
verksamheter (Z). Goteborgs Energi star for drift och forvaltning av
transformatorstationer inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E).
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Fastighetsrattsliga fragor
Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Bilden nedan redovisar konsekvenserna av planldggningen for berdrda fastigheter

 veresamieer | F: ta (o)
s (- — C T T Teckenferklaring
i T O EeriEin . R e [ Almén plats vag & GC-bana
Airman pars tur | Fasnaet v () L Lean4sa e £ 3| [0 Allmén plats natur
3 avust s s Fastghet | Vi (bem) =1 Dt £l iy [ Industri
(Barasa |7 1L [mevess [ 21 [ERRE R | O [ Tekniska anlaggningar
h disesep L0z 137 & |ersa [mn 3 PR 15[ —fisipiie
s s 12 | B [meveE [wa & s [ A
e = T aEe e 2 KASmD S8 |70 ‘
st 51 |3 S| I £ 8 s .
v w1 s 16 |distamm 1320 B [CoIEN £ -
17 [dse s
5 §
i
21
N\ 10124
Yy L
%

Figur 42: Konsekvenser av detaljplanen for berérda fastigheter.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av planen
kommer att innebéra lantméiteriatgirder sdsom fastighetsreglering, avstyckning,
anliaggningsatgirder och bildande av ledningsritt.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen
vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldaggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen
(delagarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfallighetsforening
(féreningsforvaltning).

Inom kvartersmarken kommer sannolikt gemensamhetsanldggningar bildas for
forvaltningen av dammarna som kommer anordnas inom denna. Mgjligtvis behéver
ytterligare gemensamhetsanldggningar bildas for vagar pa kvartersmark om inte servitut
beddms vara tillrackligt.

Servitut
Servitut for vigar pa kvartersmark kan komma att behdva bildas i de fall det r mer

lampligt 4n bildande av gemensamhetsanldggning eller andra fastighetsbildningsétgérder.
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Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlételse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare &ér dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsdgare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u (underjordisk ledning) och 1
(luftledning) pa plankartan, kan sékerstéllas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsritt 1480K-2003F38.1 (gas) ligger inom omrade for ny detaljplan dock bedoms
det inte finnas nagot behov av ombildande eller upphévande till foljd av planen.

Markavvattningsforetag

Det finns tre markavvattningsforetag utanfor planomradet som skulle kunna berdras av
dagvatten fran planomradet; Lossby mfl. TF 1892, Kélsered TF 1934 och Lexby mfl. TF
1911. Kretslopp och vatten bedomer att markavvattningsforetaget Lexby mfl. TF 1911
berdrs av exploateringen, under forutsittning att dagvatten avleds norrut. Aven Lossby
mfl. TF 1892 och Kaélsered TF 1934 kan paverkas beroende pa hur exploatering sker
inom en sydvéstra respektive sydostra delen av planomradet (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Lexby mfl. TF 1911 och Lossby mfl. TF 1892 bedéms fylla en funktion medan Kalsered
TF 1934 bedoms eventuellt fylla en funktion. Fér de markavvattningsforetag som fyller
en funktion &r det inte tillatet att 6ka dagvattenflddet till markavvattningsforetaget utan
anmadlan. Alternativt kan berdérda markavvattningsféretag omprévas. I dagvatten- och
skyfallsutredningen antas att kravet om att inte 6ka dagvattenflodet géller for avledning
mot alla nimnda markavvattningsforetag. Med atgiarderna foreslagna i utredningen
kommer inte flodet 6ka till ndgon av dessa markavvattningsforetag (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).
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Figur 43: Utdrag fran Informationskartan Véastra Gotaland (Léansstyrelsen Vistra Gotaland, 2021).
Planomrédet dr ungefarligt markerat med svart linje. Heldragna bla linjer visar markavvattningsforetagens
strackning, prickat omrade visar batnadsomraden. Planomradets utbredning ar ungefarligt markerat.
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023).

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriférrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgarder regleras i
genomforande-/ eller exploateringsavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Befintligt arrendeavtal for bete for histar pé fastigheten Kélsered 1:3 m.fl., avtalsnummer
AJ-2023-0001, mellan kommunen och privatperson kommer att séigas upp i samband med
antagandet av detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal for bete for histar pé fastigheten Kélsered 1:36 m.fl. norddst om
planomradet, avtalsnummer AJ-2021-0011, mellan kommunen och privatperson kommer
inte att paverkas.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Skanska angédende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom
avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen
och att i forekommande fall stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets
tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sdkerstills
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allméan plats. For exploatdren innebér
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exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och att
exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Genomforandeavtal kommer tecknas med framtida markanvisad part. Genom
genomforandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sdkerstills och att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren
innebér genomforandeavtalet att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning kommer upprittas i samband med exploaterings- samt
genomfGrandeavtalet.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare
Kommunen for en dialog med dgaren till fastigheten Kalsered 1:102 om ett eventuellt kop
av tomten. Blir det inget kop sa utgér detta omréde fran plankartan.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand
Arkeologi

En arkeologisk forundersdkning (Gota Arkeologi, 2023) har utforts inom planomradet.
Undersokningen resulterade i ett antal fornldmningar av karaktéren grav samt
boplatser/aktivitetsytor. Den planerade exploateringen innebér ingrepp i fornldmningar
vilket kriaver Léansstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. 12 § KML. Med hénsyn till
fornldmningarnas art och betydelse bedomer Lansstyrelsen att ett sidant tillstdnd kommer
att forenas med villkor om arkeologisk undersokning. Kommunen ombesoérjer ansdkan pa
kommunal mark och exploator pa privat mark. Kontakt kommer tas med Lénsstyrelsen
géllande bevarande alternativt borttagande.

Generella biotopskydd

Naturvérdesinventeringarna (COWI 2022 och Tyréns 2022) visar pa 12 biotoper inom
inventeringsomradet som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljébalken 7§
11. Dessa utgdrs av atta stenmurar, tre diken och en damm. Tvéa av stenmurarna ligger
dock utanfor planomradesgransen (Figur 10).

Vid péverkan pa det generella biotopskyddet behover exploatdren/kommunen inkomma
med en ansdkan om dispens fran biotopskyddet, detta gors till Lansstyrelsen. Arbete med
dispensansdkan kommer att pdborjas efter samradet.
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Fridlysta arter

I och med naturvérdesinventeringarna (COWI 2022 och Tyréns 2022) har ett antal faglar
noterats inom inventeringsomradet. I rapporten, COWI 2022, foreslas som
skyddsatgirder dels anpassning av avverkningstiden utanfor hickningssdsong, dels
artanpassad holkuppséttning for att gynna hickningsmojligheterna for stare och
halhdckande fagelarter. I inventeringarna har dven ett antal groddjur noterats. Forslag pa
kompensationsatgérd for groddjur 4r att dammarna for dagvatten- och skyfall inom
omradet utformas sa att de dr gynnsamma och attraktiva for amfibier. Skyddsétgiarderna
kommer att tillampas vid genomférandet av planen.

Tidplan

Samréd: 5 juli — 29 augusti

Granskning: 4 kvartalet 2023 — 1 kvartalet 2024

Antagande: 2 kvartalet 2024 — 3 kvartalet 2024

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 2026-2027

Férdigstéllande: 2030

Upplysningar

Léagsta golvniva for anslutning med sjélvfall dr 0,3 m Over gata i forbindelsepunkt.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen ser ur flera perspektiv det som viktigt att samlokalisera
verksamheter. Att utveckla nya verksamhetsomraden ér ofta férenat med stora
kommunala kostnader. En utbyggnadsprincip som bygger pa en mer sammanhallen stad
ger exempelvis forutséttningar for ett gemensamt nyttjande av tekniska system som VA-
ledningar/dagvattensystem, vaginfrastruktur och kollektivtrafiksystem. Vidare handlar det
om att minska omgivningspaverkan genom att koncentrera storande verksamheter i stéllet
for att sprida ut dem och dess omgivningspaverkan.
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Inom kommunen finns en mycket hog efterfragan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuléget svart att tillhandahélla sdidan mark. I 6versiktsplanen anges en bedémning om att
atminstone 2 miljoner kvadratmeter verksamhetsmark behdver tillkomma under
kommande 10 arsperiod.

Avvégningar har gjorts mellan enskilda och allménna intressen. Bedomningen ar att
foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategisk fordelaktig plats. Detaljplanen ligger i
direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra
anslutning till storre industri- och verksamhetsomraden pa Hisingen. Detaljplanen
Overensstimmer i huvudsak med géllande 6versiktsplan som anger framtida
utvecklingsomréde for verksamheter sésom industri och andra anléggningar for en stor
del av planomradet. | ndgra omraden avviker detaljplanen fran 6versiktsplanen. Den
overvigande bedomningen &r att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
strategiskt fordelaktigt 1dge samt i ndrhet till befintliga verksamhetsomréaden och till redan
utbyggd infrastruktur — vager tyngre &n andra intressen i omradet da detaljplanen skapar
mojlighet for ett utdkat nédringsliv och en rad nya arbetstillfillen i staden.

Kommunen och lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11
§ 1 miljobalken har dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, EnviroPlanning,
2023). Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget
inte medfor négra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Kultur- och
naturmiljo paverkas mest av planerad exploatering och for dessa miljéaspekter bedoms
planforslaget medfora méttligt negativa konsekvenser. En ingéende beskrivning av
miljokonsekvenserna finns i bilagd miljokonsekvensbeskrivning (EnviroPlanning, 2023).

Den 6verviagande bedomningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utdka ett befintligt verksamhetsomréde véger hogt. De potentiella
miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget utreds, och 16sningar foreslas, i en rad olika
utredningar.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestimmelse kan anvéindas pa flera stillen i planen men med olika motiv.

-

\ o
| o

Figur 44: Plankarta med markanvéindningar markerade som olika delomrdden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Soérredsvagen inom stadsdelen Bjoérlanda i Géteborg

Dnr SBF-2023-00441 PLANBESKRIVNING

52 (65)



SAMRADSHANDLING

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

GATA

Gata

Bestdimmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av allmén
plats for gata.

Omrade H

NATUR

Natur

Bestédmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av allméin
plats gor natur.

Omrade E

SKYDD

Skydd

Bestdmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
hantering av ytor for
Oversvidmning.

Omrade F och J

Anvéandnings

bestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

E

Tekniska
anldggningar

Bestdmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for tekniska
anldggningar.

Omrade G och I

Industri

Bestédmmelsen syftar till
att ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for industri.

Omrade B och C

Verksamheter

Bestdmmelsen syftar till
at ge mojlighet for
uppforande av
byggnader for industri.

Omréade A, B, C och
D

Egenskapsbestammelser for alilmén plats

att tydliggora att
omradet &mnar forses
med dammar for
dagvatten- och skyfall.

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

(symbol) Utfartsforbud Bestimmelsen syftar till | Mellan omrade F och
att sikerstélla endast en | B samt mellan J och
gemensam in- och utfart | C/D.
mot Sorredsvagen.

damm; Damm Bestimmelsen syftar till | Omrade E

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

(prickmark) | Marken far inte Bestimmelsen syftar till | Del av omrade A, B, C
forses med att reglera att vissa och D. Hela F och J.
byggnad
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omréaden inte far forses

far hardgoras

Bakgrunden ligger i att
omrédet avses forses
med dammar for
dagvatten- och skyfall.

med byggnader.
hy Hogsta nockhojd dr | Bestdimmelsen syftar till | All kvartersmark
18 meter att reglera hojd pa
byggnationen.
ng Maximalt 10% av Bestdmmelsen syftar till | Del av omrade C
fastighetsarean att begrénsa att endast
inom 10% av fastighetsarean
egenskapsomradet | far hardgoras.

n for dagvatten och

att ge mojlighet for

n; Marken far inte Bestimmelsen syftar till | Del av omrade A
hardgdras att begrdnsa mojligheten
att hardgora omradet.
Bakgrunden ligger i
nérheten till en bostad
direkt véster om
anvandningsomradet.
n3 Dammar for Bestédmmelsen syftar till | Del av omrade C och
dagvatten och att ge mojlighet for B
skyfall ska uppforande av
anordnas dagvatten- och
skyfallsdammar.
Ny Fordrojningsmagasi | Bestimmelsen syftar till | Del av omrade A, B, C

ochD

placeras minst 8

att styra placering av

skyfall ska uppforande av
anordnas fordrojningsmagasin for
dagvatten och skyfall
1; luftledning Bestimmelsen syftar till | Del av omrade A, B
att reservera mark for och C
uppforande av
luftledningar.
ug underjordisk Bestdmmelsen syftar till | Del av omrade A, B
ledning att reservera mark for och C
uppforande av
underjordiska ledningar.
g1 Markreservat for Bestimmelsen syftar till | Del av omrade B och
gemensamhetsanld | att reservera omrédet for | C
ggning gemensamhetsanldggnin
g for uppforande av
dagvatten- och
skyfallsdammar.
p1 Byggnad ska Bestdmmelsen syftar till | All kvartersmark
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meter fran byggnation. Byggnad

fastighetsgréns far placeras minst 8
meter fran
fastighetsgréns.

el Storsta Bestdmmelsen syftar till | All kvartersmark.

byggnadsarea dr 65 | att reglerar hur stor

% av andel av fastighetsarean

fastighetsarean inom

inom anvandningsomradet

anvindningsomrad | som far exploateras.

et Bestdmmelsen regleras
genom byggnadsarea,
BYA.

Genomférandetid
Genomforandetid dr 10 ar fran den dag som planen vinner laga kraft.
Nollalternativet

Nollalternativet i denna plan beskriver forhallandena om detaljplanen inte genomfors
utifran horisontéret 2035. Det innebér att markanvandningen och miljéforhéllandena
motsvarar dagens situation. Marken brukas genom fortsatt arrende.

Nollalternativ avseende:

Kulturmiljé: innebar ingen paverkan pa identifierade fornlamningar. I huvudsak skulle
kulturlamningarna inom planomrédet bevaras intakta. Konsekvensen ar obetydlig.

Naturmiljé: innebdr ingen paverkan pa identifierade naturvardesobjekt eller arter.
Nollalternativet bedoms medfora obetydliga miljokonsekvenser.

Markmiljo: dagens markanvéndning for den identifierade asfaltsytan kan betraktas utgéra

kénslig markanvandning, vilket medfor risker for ménniskors hilsa. Konsekvensen
beddms dock som obetydlig s& linge som ytan lamnas opaverkad.

Yt- och grundvatten: innebar att ingen forandrad markanvéndning sker. Nuvarande
fororeningshalter och -méngder bestar, liksom risker i samband med skyfall. Inga
alarmerande fororeningar har hittills identifierats sa nollalternativet bedéms medfra
obetydliga konsekvenser, dock med viss osdkerhet pa grund av begriansade
undersokningar.

Risk och sdkerhet: innebér en forvéintad okad trafik pd Sorredsvéigen och darmed
potentiellt en 6kad risk for ménniskors hédlsa och sdkerhet jamfort med nuldget. Med
tanke pa befintligt bostadshus som ligger endast 60 meter frén vigen sa bedoms
konsekvensen liten negativ. Riskutredningen har inte hanterat risker for miljon, men
dessa risker 0kar med Okat antal transporter med farligt gods.

Luft: innebér en forvintad okad trafik pa Sorredsvidgen och omgivande végnit och
diarmed o6kad risk for ménniskors hédlsa jamfort med nuldget. MKN Luft bedéms inte
overskridas men konsekvensen beddms énda som liten negativ.
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Buller: innebér en forviantad okad trafik pa Sorredsviagen och omgivande vagnat och
diarmed okad risk for hogre bullernivaer jaimfort med nulédget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmaktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I detta kapitel presenteras en konsekvensanalys som redogér for vilka sociala
konsekvenser och konsekvenser for barn och unga, som ett genomforande av detaljplanen
bedoms innebira. Analysen presenteras i fem teman; sammanhallen stad, samspel,
vardagsliv, identitet samt hélsa och sékerhet.

Sammanhallen stad

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tillkommen exploatering till att skapa mer
exploaterbar yta for industri/verksamheter, utvecklingen dockar an till ett befintligt
industriomrdde med ett stort antal anstillda, 1angs med en primérled for farligt gods.
Utvecklingen i sig bedoms ur ett stadsperspektiv vara relativt otillgingligt med daliga
kopplingar till staden. Arbetsplatser inom aktuellt omrade kan leda till att fler 1ar kdnna
platsen.

I nédrmiljon utgdr Sérredsvigen en barridr mellan befintligt industriomrade och
kulturmiljé/landsbygd. Detaljplanen ger mojlighet for utbyggnad av
industriomrade/verksamhetsomrade &ven vister om Sorredsvigen, vilket minskar
barridreffekterna mellan olika typer av omraden. Samtidigt flyttas de yttre granserna for
industriomradet och gor inverkan pé kulturmiljo/landskapsbygden. Detaljplanen paverkar
allemansratten att rora sig i omradet. For att minska negativ paverkan foresléar
detaljplanen en allmén koppling genom planomradet for att skapa mdjlighet f6r koppling
mellan skogsomrédet i vaster och Sorredsvigen.

Inom aktuellt omrade kan detaljplanens genomforande ha negativ paverkan genom att
exploateringen genererar i nya barridrer i omradet. Det finns risk att de boende i
ndromradet upplever att de blir omslutna av industri/verksamhetsomraden. For att
undvika allt for stor paverkan foreslas skogsridéer, bibehallande av naturmark och
respektavstand mellan tillkommen exploatering och befintlig bebyggelse.

Samspel

I ett 6vergripande perspektiv forvintas tankt utveckling samspela med den priméra
funktionen i ndromradet, industri/och verksamhetsomrade. Granserna mellan
industri/verksamhetsomréde och kulturmiljé/landsbygd kommer med ténkt utveckling
forandras, dar industri/verksamhetsomrade far ta mer plats i ndrmiljon. Exploatering
forvéntas bli en utveckling av det redan utbyggda verksamhetsomradet pa Gstra sidan och
Sorredsvégen och forvéntas samspela med de befintliga verksamhetsbyggnaderna i hojd
och utbredning.

Samspelet mellan villaomréddena norr och véster och planomradet forvéntas paverkas
negativt. Ett bibehéllande av den géng-, cykel-, och ridvdg som finns véster om
planomradet bedoms gora att samspelet inte bryts helt. Ett bibehdllande av denna vag gor
dven att barn- och unga kan rora sig pa en trafikfri vdg mellan de olika bostadsomradena.
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Vardagsliv

Ur ett 6vergripande perspektiv bedoms tankt exploatering bidra till fler arbetsplatser
vilket gor att fler personer kommer att rora och befinna sig i ndromradet. Goda
mojligheter for kollektiva fairdmedel samt att kunna rora sig till platsen gaendes eller med
cykel ar viktigt. Detaljplanen foreslar utbyggnad av géng- och cykelvig langs med allmén
plats for gata inom omradet, vilket &r positivt ur en vardagslivsaspekt bade for de som
kommer arbeta i omradet och for boende i ndromradet som vill ta sig igenom omradet.

I ndrmiljon och pa platsen forvéntas tinkt exploatering ha paverkan for narboendes
vardagsliv. De personer som nyttjar omradet for rekreation, motion, svampplockning, lek
och liknande kommer inte langre ha den mdjligheten, vilket dr en negativ aspekt av
detaljplanens genomforande. Den allménna kopplingen genom omradet férvéntas minska
den negativa paverkan av exploateringen, da den allménna kopplingen skapar mojlighet
att ta sig genom omradet for att na funktioner som rekreation, motion, svampplockning
och lek i andra nérbeldgna omraden.

Identitet

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tdnkt exploatering till omradets identitet som ett
sammanhéngande industri- och verksamhetsomrdde. Omréadet kan ses som en brytpunkt
mellan industri och landsbygd dér tdnkt exploatering nu flyttar grinsen och utokar
industriomradets omfattning.

Exploateringen kommer gora en fordndring av upplevelsen av ndrmiljon dér
industri/verksamhetsomrade far ta mer plats. Exploateringen kommer bidra till en
fordndrad identitet, fran kultur- och landskapsmiljo till industri- och verksamhetsomréde.
Aktuellt omrade har i dagsldget koppling till Bjorlandas smahus och landsbygdsomréde
men forvéntas i och med tdnkt exploatering sammankopplas med industriomrade 1 Sorred.

Pé den aktuella platsen kommer ténkt exploatering ha stor paverkan pa befintlig identitet.
Platsen kommer i och med ténkt exploatering upplevas pa ett annat sétt jamfort med
nuldget. Exploateringen pa Ostra sidan om Sorredsvédgen var startskottet pa den
fordndrade upplevelsen av platsen, fran kultur- och landsbygd till industriomrade. Aktuell
exploatering utokar denna fordandrade upplevelse.

Halsa och sdkerhet

Konsekvenserna for hilsa och sdkerhet inom projektet handlar i ett Gvergripande
perspektiv bland annat om framtida verksamhets potentiella inverkan p& miljon och
forandrade nivaer av buller och luft. Separata utredningar/bedémningar ur dessa aspekter
finns framtagna och detaljplanens konsekvenser diskuteras under andra punkter samt i
bilagd miljokonsekvensbeskrivning.

For nérmiljon kommer aktuell exploatering ha en forédndring for hélsa och sékerhet.
Exploateringen forvéntas bidra till ett utokat trafikflode vilket ger negativa aspekter for
buller, luft och sdkerhet i niromradet. Barn- och ungdomars majlighet till att fritt kunna
rora sig i omradet kommer fordndras. Genom att bibehalla gang-, cykel-, och ridvéigen
viaster om planomradet forvéantas de negativa konsekvenserna ur ett sakerhetsperspektiv
minska. Genom ett bibehallande av vigen férvintas barn- och unga att sdkert kunna réra
sig mellan nérbeldgna bostadsomraden véster om planomradet. Det &r viktigt att framtida
byggnationer arbetar for att minska risken for otrygga baksidor som kan skapa otrygga
platser for boende och arbetande.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar i huvudsak
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobedomningsfoérordningen (SFS 2017:966)
58.

Eftersom detaljplanen innebér att planomradet far tas i ansprak for att anlagga ett
verksamhets- och industriomréde har bedomningen i friga om verksamheten éven utgatt
fran Miljobedomningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§.

Detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan dé detaljplanen
medger ianspraktagande for ett verksamhets- och industriomrade pé natur- och
jordbruksmark som innehéller omrdden med patagliga natur- och kulturvérden.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Innebir ett ianspraktagande for ett industriomréde pé befintlig natur- och
jordbruksmark.

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Kan beddmas ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for médnniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Kan bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

e Inte patagligt paverkar négra omraden eller natur som har erkind
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.
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Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen inte fullt foljer intentionerna
uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedémning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Ett sirskilt beslut i frigan
om betydande miljopaverkan togs den 31 augusti 2022. Ett avgransningssamrad har
dérefter genomforts med lansstyrelsen i augusti 2022. Lansstyrelsen delade da
kommunens beddmning i sitt yttrande som inkom i oktober 2022.

Strategisk miljobedémning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddomning av detaljplanen goras. En strategisk miljobedomning gors i flera steg,
vilka har utforts i aktuellt planarbete.

e Kommunen ska samrdda om omfattningen av och detaljeringsgraden i
miljokonsekvensbeskrivningen. Detta samrad kallas avgransningssamrad. For planer
enligt PBL ska kommunen genomfora avgriansningssamradet med lénsstyrelsen och
berdrda kommuner. Detta arbete utfordes under augusti — oktober 2022 for aktuell
plan.

e Kommunen ska ta fram en miljokonsekvensbeskrivning. En
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB, EnviroPlanning, 2023) har tagits fram och
bilagts planhandlingarna.

e Kommunen ska ge tillfélle for allménhet och andra att 1dmna synpunkter pa
miljokonsekvensbeskrivningen och forslaget till plan. Samrad sker enligt
detaljplaneprocessen. Miljokonsekvensbeskrivningen &r en bilaga till detaljplanen
och kommentarer pa den ldmnas dérfor i samband med detaljplanens
samradstillfallen; samrdd och granskning.

e Utifrén inkomna synpunkter vid samrad och eventuellt kompletterande utredningar
ska MKB bearbetas och sammanstéllas till en granskningshandling. Efter
granskningsforfarande och hantering av inkomna yttranden dverlémnas sedan planen
till nimnden for beslut om antagande.

e Miljoaspekter ska integreras fortlopande i planprocessen och hur detta arbete har
bedrivit ska i samband med beslut om antagande av planen finnas redovisat i en s
kallad sérskild handling. Enligt 6 kap. 16 § miljobalken ska denna handling redovisa
hur miljoaspekterna har integrerats i planen, hur hansyn har tagits till
miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter, skilen for att planen har
antagits i stillet for de alternativ som dvervégts, och vilka atgirder som planeras for
att 6vervaka och f6lja upp den betydande miljopaverkan som genomforandet av
planen medfor.

En sammanfattning av miljobedémning av relevanta miljoaspekter ges i Figur 45.
Sammantaget medfor inte planforslaget nagra stora miljokonsekvenser i forhallande till
nollalternativet. Kultur- och naturmiljo paverkas mest av planerad exploatering och
planforslaget bedoms medfora méttligt negativa konsekvenser for dessa miljoaspekter.

Konsekvensen for yt- och grundvatten som helhet &r ndgot osidker med anledning av
begransade utredningar och beddms som liten negativ. For den priméra recipienten
Osbicken bedoms konsekvensen dock som obetydlig. Detta forutsitter att foreslagna nya
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dagvattendammar utformas for optimal renings- och fordréjningsfunktion sa att inte
miljokvalitetsnormer paverkas negativt.

For risk och sdkerhet samt Iuft har konsekvensen beddmts som liten negativ for bade
nollalternativ och planforslag eftersom den prognosticerade allménna trafikokningen
prognoséaret 2035 &r stor. Oavsett denna detaljplans genomforande sa okar riskerna med
farligt gods pa Sorredsviagen och méangden luftfororeningar jamfort med nulaget.

Nir det giéller buller sa har konsekvenserna inte beddmts én eftersom utredningen inte var
fardigstalld till miljobedémningen.

Konsekvens
Noll-
Miljoaspekt Planférslaget alternativet
Kulturmiljo Mattligt negativ Obetydlig
Naturmiljé Mattligt negativ Obetydlig
Fororenad mark Liten positiv Obetydlig
Yt- och grundvatten Liten negativ Obetydlig

Risk och sikerhet Liten negativ Liten negativ

Buller Ej beddmt an Ej beddmt &n

Luft Liten negativ Liten negativ

Figur 45: Samlad bedémning av planens och nollalternativets konsekvenser pd analyserade miljoaspekter
(MKB, EnviroPlanning, 2023)

Miljomal

Den nationella méluppfyllelsen och trenden for de 16 nationella miljokvalitetsmélen
redovisas i tabellen nedan tillsammans med planforslagets pdverkan. Planforslaget
bedoms, for de flesta malen, inte paverka den nationella maluppfyllelsen. Men f6r malen
1. Begransad klimatpaverkan, 13. Ett rikt odlingslandskap samt 16. Ett rikt véxt- och
djurliv bedoms planforslaget negativt paverka majligheten att na de nationella
miljokvalitetsmalen.

Planforslagets paverkan pa maluppfyllelse av de nationella miljémdlen. @Zpositivt, mdlet nas;

®=negativt, mdlet nds inte; @ =neutralt eller ndra att malet nas; @ = oklart om malet nas.

Nationell Plan-
s o . Nationell forslagets " .
Milljomal malupp- . . Forklaring
trend inverkan pa
fyllelse e s
miljomalet

Okad biltrafik och godstransporter,
tillsammans med férbrukning av

1. Begransad byggmaterial och 6kad

klémea:l;an ® ' N l ® : energiférbrukning ger risk f6r negativ

pav klimatpaverkan, vilket motverkar
miljomalet.

2 Frisk luft ® . 7 l @ . Planférslagets bidrag till 6kad trafik

beddms vara begrénsat.
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Planférslagets bidrag till férsurning
beddms vara begrénsat.

Forutsatt att masshantering och
omhéndertagande av dagvatten utfors
enligt forslag sa beddéms inte
planférslaget inverka pa
maluppfyllelsen.

Miljdmalet beddms inte vara relevant
for planforslaget.

Miljomalet bedéms inte vara relevant
for planforslaget.

Forutsatt att omhandertagande av
dagvatten utfors enligt forslag sa
beddms inte planforslaget inverka pa
maluppfyllelsen.

Forutsatt att masshantering och
omhandertagande av dagvatten utfors
enligt forslag sa bedéms inte
planférslaget inverka pa
maluppfyllelsen.

Inga utpekade grundvattenférekomster
som omfattas av miljokvalitetsnormer
finns i planomradet.

Miljomalet bedéms inte vara relevant
for planforslaget.

Miljomalet bedéms inte vara relevant
for planforslaget.

Den skog som berdrs av planforslaget
beddms ha laga naturvarden.

Betesmarker med vissa och patagliga
naturvarden férsvinner lokalt, vilket
medfor ytterligare fragmentering av
naturtypen sett ur ett
landskapsperspektiv.

Miljomalet bedéms inte vara relevant
for planforslaget.

Planférslaget ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner om att
samla verksamhetsomraden for att
totalt minska transportbehov och
storningar.

Naturmark, vissa med patagliga
naturvarden, exploateras och
férsvinner. Planerade verksamheter
medfér risk for stérningar pa djurlivet.

Figur 46: Planforslagets paverkan pa maluppfyllelse av de nationella miljomalen (MKB, EnviroPlanning,

2023).
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Lokala miljomal

Den Goteborgs Stad har i Miljo och klimatprogram 2021-2030 faststallt lokala miljomal
(Goteborgs Stad, 2021b). Programmet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett
ekologiskt hallbart Géteborg och innehéller tre miljomal som handlar om naturen,
klimatet och ménniskan: Géteborg har en hog biologisk mdangfald, Géoteborgs
klimatavtryck dr ndra noll, Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljé. Goteborgs tre
Overgripande miljomal relaterar till de nationella miljokvalitetsmalen och for dessa
beddms aktuell detaljplan ha en begridnsad péverkan pa uppfyllelse av mélen.

Naturmiljé

Den sammantagna beddmningen ér att planforslaget medfor mattligt negativ konsekvens
for den biologiska méngfalden da stora delar av biotoper med patagliga naturvarden
exploateras, hackningsmiljoer for faglar forsvinner samt da nattaktiva arter kan fa
minskat livsutrymme lokalt. Om skyddsatgédrder och kompensationsatgirder vidtas finns
potential till minskad negativ effekt pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar ett omrade som, utifran bedomningsgrundernas skala, har litet till
mattligt kulturmiljévérde, detta da omradet omfattar ett antal enstaka objekt utan tydligt
sammanhang. De flesta fornlamningarna syns inte ovan mark idag, vilket innebér att
lasbarheten for allménheten &r 1ag. Identifierade fornlamningar bedéms inte ha betydande
kulturmiljévérde, men pa grund av begransade undersokningar dr bedomningen inte
bekriftad.

Planerad exploatering paverkar sju fornldmningar, varav tva giardsgardar, och tre 6vriga
kulturhistoriska lamningar. Forutsatt att tillstdnd ges far genomférande av detaljplanen
effekten att fornldmningar undersoks och tas bort. Kunskapen kommer dock att bevaras.

Den anpassning av planens granser och utformning som gjorts under planprocessens gang
mildrar ndgot den negativa paverkan, men planforslaget bedoms sammantaget dndé ha
stor negativ effekt pa kulturmiljon da flera fornlamningar tas bort. Sammantaget bedoms
planforslaget medfora mattligt negativ konsekvens for kulturmiljo. Flera fornldmningar
forutsitts tas bort, men da slutundersokningar dé& gors och resultatet dokumenteras blir
dnda kunskapen bevarad.

Paverkan pa luft

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna i Goteborg
(Platsbedomning luft, SBF och MF, 2023) visar att halterna av kvévedioxid klart
underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden i planomradet i dagslaget.

Med utgéngspunkt i 2040 &rs trafikprognos, inklusive detaljplanens tillskott, s& kommer
trafiken i och runt omradet visserligen dka, och dirmed dven halterna, men marginalen
upp till gransvardena dr — bortsett fran i ndra anslutning till Sorredsviagen - 4nda sa pass
stora att risk for dverskridande av miljo-kvalitetsnormerna inte finns. Detaljplanens
bidrag till den prognosticerade totala trafikokningen &r obetydlig, men da all trafikékning
bidrar till 6kad fororening av luften s& bedoms planforslaget lokalt ha liten negativ effekt
pa luftkvaliteten och sammantaget bedoms planforslaget medfora en liten negativ
konsekvens for hélsa och miljo.
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Paverkan pa vatten

Med de atgirder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen &r det mojligt att
genomfora detaljplanen enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023). Kretslopp och vatten rekommenderar
dock att en skyfallsmodellering gors efter samrad da mer dr ként om omradets
exploatering och hojdséttning for att sidkerstélla att kraven med avseende pa skyfall

uppfylls. Med avseende pd MKN gors bedomningen att med reningsatgarder kommer inte

planen 6ka fororeningsméngderna och halterna pa ett otillatet sétt och ddrmed inte
kommer forsdmra mdjligheterna att uppna MKN.

Exploateringen innebar att naturmark i planomradet foresléds bli verksamhets- och
industrimark. Andelen hérdgjorda ytor kommer dérmed att 6ka betydligt vilket medfor
risk for att bade floden och fororeningsbelastning dkar samtidigt som infiltration och
naturliga omraden for fordrojning reduceras kraftigt. Aven avrinningen samt
magasineringsmojligheter riskerar att paverkas. Effekten blir dock obetydlig da
dagvattenanldggningar kommer att anlaggas och ytterligare optimeras for att uppna
uppsatta krav pé rening och fordrdjning.

Fororeningsberdkningar visar att halterna okar efter exploatering. Med rening &r det
mojligt att uppna Goteborgs stads riktvarden. Kretslopp och vatten beddmer, trots de
Okade fororeningsméngderna, att det dr lag sannolikhet att detaljplanens genomforande
kommer att férsdmra vattenkvaliteten i recipienten. Detta grundas i att planomradets
storlek utgor ca 1-2% av hela Osbéckens avrinningsomréde och att halterna ut frén
planomradet for de utslagsgivande kvalitetsfaktorerna ligger under halterna i
bedomningsgrunderna for MKN.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringen beddms generera ett dverskott till kommunen.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark for
industri/verksamheter och i form av exploateringsbidrag. I samband med detaljplanens
genomforande far ndmnden utgifter for markforvérv, lantméteriatgarder, markmiljo,
arkeologi, ledningsomlidggningar, utbyggnad av allmén plats (GATA, NATUR och
SKYDD), kompensationsatgarder samt dagvatten- och skyfallsatgéirder.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allmidnna VA-anldggningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden far minskade intékter for arrendet som ségs upp till foljd av
exploateringen.

Stadsmiljondmnden
Stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for driften av ny allmén plats GATA, NATUR
och SKYDD.
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Kretslopp och vattenndmnden
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av allménna VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och fér utgifter for
projektering, byggnation, lantméteriforrattning, eventuella ledningsflyttar,
anslutningsavgifter for el-, tele- och VA-ledningar mm. Dessutom féar exploatéren erldgga
exploateringsbidrag for atgirder inom allmén plats som é&r direkt kopplade till planens
genomforande.

Overensstimmelse med och avvikelser fran
oversiktsplanen

Figur 47: Karta med planomrddets ldge markerat i gront i forhdllande till oversiktsplanens
markanvindningskarta (SBF, 2023).

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med Goteborgs Stads dversiktsplan som anger
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for
en stor del av planomréadet. Det innefattar verksamheter med omgivningspaverkan dar
skyddsavstand kan krivas. Inom kommunen finns en mycket hog efterfrigan pa ny
verksamhetsmark och staden har i nuléget svart att tillhandahélla sddan mark. I
oversiktsplanen anges en bedomning om att &tminstone 2 miljoner kvadratmeter
verksamhetsmark behdver tillkomma under kommande 10 arsperiod.

For de omraden dér detaljplanen inte 6verensstimmer med Oversiktsplanen motiveras
detta med att behovet av verksamhetsmark ar av stort intresse for Goteborg Stad och i
detta fall véager tyngre an jordbruksmarken som finns i omradet. Inriktningen for den typ
av etableringar som planeras i omradet &r beroende av goda transportmdjligheter och en
nérhet till Goteborgs hamn. Programomrédets strategiska lage med sin direkta nérhet till
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Sorredsvagen och Hisingsleden ger en gen och god tillgang till Géteborgs hamn. Nya
etableringar i omradet kan stotta bade hamnens utveckling och stirka positionen som
Skandinaviens ledande godshamn. Verksamhetsmark genererar arbetstillfallen, vilket
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer vara ett visentligt samhillsviktigt intresse pa béde
lokal och regional nivé. Det blir sdrskilt viktigt utifran rollen som regionkérna att
tillvarata potentialen for nya arbetstillfdllen.

Omraden dér dversiktsplanen anger kust- och landsbygd utgors 1 detaljplanen av en
mindre markremsa mellan storre ytor dér dversiktsplanen anger anvindningen
verksamheter i nagon form. En avvikelse mot dversiktsplanen motiveras hdr med att det
nya verksamhetsomradet ska kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomréadet
Oster om Sorredsvigen, men ocksé for att kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.
Ytan ar heller inte lamplig att utveckla med annat dndamél d& omréadet ar utsatt for
trafikbuller och risker med anledning av att farligt gods transporteras pa Sorredsvagen.

For Stadsbyggnadskontoret

Martin Storm Linus Sandberg

Tf Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Mattias Hedeberg Ida Lundskog

Projektédgare Projektledare
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